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Sdo Paulo, 18 de maio de 2009 — Nos termos das Instru¢des n°s. 319/1999 e 358/2002 da
Comissdo de Valores Mobiliarios, a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participacbes (BM&F Bovespa: CYRE3) (“Cyrela”), dando continuidade as comunicacdes
realizadas por meio dos fatos relevantes divulgados em 23 de abril de 2009 e 11 de maio de 2009,
vem informar aos seus acionistas e ao mercado em geral que a Administracdo da Cyrela celebrou
Protocolo e Justificacdo de Incorporacdo da Goldsztein Participacbes S.A. (“Protocolo™) e
submetera aos seus acionistas, em Assembléia Geral Extraordinaria, a proposta de incorporacéo da
Goldsztein Participacdes S.A. (“Goldsztein Participacdes”) pela Cyrela descrita adiante.

1. Motivos e Fins da Operacao e Interesse das Companhias na sua Realizacéo

A operacdo tem por objetivo a integracdo das atividades desenvolvidas pela Goldsztein
Participacdes e pela Cyrela, consolidando a posicdo de liderangca da empresa combinada no
mercado de incorporacdo imobilidria, no melhor interesse de ambas as companhias e de todos o0s
seus acionistas.

Mais especificamente, com a consumacdo da operacdo, a Cyrela, que ja detém 50% do capital
social da Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Goldsztein Cyrela™), passara a
deter a totalidade do capital social da Goldsztein Cyrela, esperando-se que a empresa combinada
(a) tenha presenca incrementada em mercados com alto potencial de crescimento, considerada a
complementariedade do /andbank, dado que a Goldsztein Participa¢bes possui exposicdo relevante
a Regido Sul; (b) expanda o volume de obras; (c) incremente a quantidade de imdveis disponiveis
para venda; (d) tenha alavancadas sua exposicdo aos segmentos econdmico e super econdmico,
bem como sua participacdo no segmento de loteamento; (e) possua uma maior flexibilidade para
perseguir tendéncias de mercado; (f) tenha uma quantidade maior de talentos a sua disposicéo; e
(9) aufira beneficios de escala.



Diante das razdes acima expostas e considerando as demais condicdes previstas no Protocolo e
reproduzidas neste fato relevante, os administradores de ambas as companhias entendem que a
operacdo, na forma aqui descrita, representa a melhor alternativa de conducéo das atividades da
Goldsztein Participacbes e da Cyrela, uma vez que cria as condicdes mais favoraveis a preservacao
e agregacao de valor para o universo de seus acionistas.

Estima-se que as despesas com a operacdo custardo aproximadamente R$750.000,00 (setecentos
e cinquenta mil reais), correspondendo aproximadamente R$500.000,00 (quinhentos mil reais) a
gastos com assessores financeiros, juridicos e contabeis e aproximadamente R$250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais) a despesas com publicacbes, apresentacdo da operacdo ao
Sistema Brasileiro de Defesa da Concorréncia e outras despesas.

2. Atos Societéarios e Negociais que Antecederam a Operacgao

A celebragdo do Protocolo foi precedida de acordo e assinatura de memorando de entendimentos
entre Goldsztein ParticipacBes e Cyrela em 11 de maio de 2009, conforme deliberado em reunido
da diretoria da Cyrela em 23 de abril de 2009. A proposta de incorporacdo foi objeto de
recomendacdes pela diretoria da Goldsztein Participacdes e pelo Conselho de Administracdo da
Cyrela em reunides realizadas no dia 18 de maio de 2009.

A operacdo foi aprovada por unanimidade pelos acionistas da Goldsztein Participagbes em
assembléia geral extraordinaria realizada em 18 de maio de 2009, na forma da Lei n.° 6.404/76
(“Lei das Sociedades por Acdes”) e do estatuto social da Goldsztein Participacbes, e devera ser
deliberada em assembléia geral extraordinaria da Cyrela, a qual devera ser realizada na forma da
Lei das Sociedades por A¢bes e do seu estatuto social.

3. Capital Social da Goldsztein Participacfes e Capital Social da Cyrela

Em 31 de margo de 2009, o capital social da Goldsztein Participacdes era de R$1.600.000,00 (um
milh&o e seiscentos mil reais), dividido em 1.600.000 (um milh&o e seiscentas mil) a¢bes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal.

Atualmente, o capital social da Goldsztein ParticipacBes é de R$40.828.808,00 (quarenta milhdes,
oitocentos e vinte e oito mil, oitocentos e oito reais), dividido em 40.828.808 (quarenta milhdes,
oitocentas e vinte e oito mil, oitocentas e oito) acdes, sendo 21.026.836 (vinte e um milhdes, vinte
e seis mil, oitocentas e trinta e seis) acdes ordinarias e 19.801.972 (dezenove milhdes, oitocentas e
um mil, novecentas e setenta e duas) ac8es preferenciais, nominativas e sem valor nominal.



Em 31 de margo de 2009, o capital social da Cyrela era de R$1.357.354.796,02 (um bilhdo,
trezentos e cinquenta e sete milhfes, trezentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e noventa e
seis reais e dois centavos), dividido em 355.757.026 (trezentas e cinquenta e cinco milhdes,
setecentas e cinquenta e sete mil e vinte e seis) a¢fes ordinarias, nominativas e escriturais, sem

valor nominal.

Atualmente, o capital social da Cyrela é de R$1.357.354.857,36 (um bilh&o, trezentos e cinquenta e
sete milhdes, trezentos e cinquenta e quatro mil, oitocentos e cinquenta e sete reais e trinta e seis
centavos), dividido em 355.763.160 (trezentas e cinquenta e cinco milhfes, setecentas e sessenta e
trés mil e cento e sessenta) a¢des ordinarias, nominativas e escriturais, sem valor nominal.

4. Quantidade, Espécie e Classe das Ac¢bes que Serdo Atribuidas em Substituicdo
aos Direitos de Sécio que se Extinguirdo, Critérios Utilizados para Determinar as
Relagdes de Substituicdo e Razdes pelas Quais a Operacdo € Considerada Equitativa
para os Acionistas das Companhias

A relacdo de substituicdo das acbes de emissdo da Goldsztein ParticipacOes, a serem extintas em
decorréncia da operagdo, por acdes de emissdo da Cyrela, foi negociada e acordada entre as
companhias, tendo como parametro valores de liquidacao.

A relacdo de substituicdo €, na opinido das administracdes de ambas as companhias, a que melhor
reflete o valor das companhias, tendo em vista a natureza de suas atividades, inseridas em um
conjunto de premissas econdmicas, operacionais e financeiras que lhes sdo aplicaveis. As
administracdes de ambas as companhias entendem, ainda, que essa combinacédo é a que confere
tratamento equitativo ao universo de acionistas.

As administraces de ambas as companhias entendem que o coeficiente de substituicdo por elas
proposto, de 0,313228615 acdo da Cyrela para cada uma acdo ordinaria ou preferencial da
Goldsztein ParticipacBes, constitui um parametro justo e equitativo de determinacdo da relacéo
entre os valores das companhias.

Assim, quando da incorporacdo, serdo atribuidas aos acionistas da Goldsztein Participagbes, em
substituicdo as suas acgdes ordinarias e preferenciais, extintas em decorréncia da operacdo, agdes
ordinarias de emissdo da Cyrela, na proporcéo de 0,313228615 acdo da Cyrela para cada uma agao
ordinaria ou preferencial da Goldsztein Participa¢fes, com a emissdo, pela Cyrela, de um total de
12.788.751 (doze milhdes, setecentas e oitenta e oito mil, setecentas e cinquenta e uma) novas



acOes ordinarias, nominativas e escriturais, sem valor nominal. Dessa forma, 0s acionistas da
Goldsztein Participacdes passardo a deter, conjuntamente, 3,47% (trés virgula quarenta e sete por
cento) do capital social da Cyrela imediatamente apds a incorporacao.

As novas acdes a serem emitidas pela Cyrela e atribuidas aos acionistas da Goldsztein Participacfes
conferir-lhes-4o0 os mesmos direitos que as demais acdes de emissdo da Cyrela.

5. Critérios de Avaliacdo do Patriménio Liquido, Data a que Sera Referida a
Avaliacdo e o Tratamento das Variacdes Patrimoniais Posteriores

O patrim6nio liquido da Goldsztein Participagdes, a ser transferido para a Cyrela, foi avaliado a
valor contébil, com base nas demonstracdes financeiras da Goldsztein Participacdes levantadas em
31 de mar¢co de 2009 (“Data-Base”), auditadas pela Terco Grant Thornton Auditores
Independentes e ajustado pelos efeitos contdbeis decorrentes das Assembléias Gerais da Goldsztein
Participagdes realizadas em 24 de abril de 2009 e 11 de maio de 2009, as quais deliberaram pelo
aumento de capital social daquela companhia, no valor total de R$ 39.228.808,00 (trinta e nove
milhdes, duzentos e vinte e oito mil, oitocentos e oito reais), mediante a emissdo total de
39.228.808 (trinta e nove milhdes, duzentas e vinte e oito mil, oitocentas e oito) acdes, sem valor
nominal, ao pre¢o unitario de R$ 1,00 (um real), sendo 20.202.836 (vinte milhdes, duzentas e duas
mil, oitocentas e trinta e seis) a¢Bes ordinarias e 19.025.972 (dezenove milhdes, vinte e cinco mil,
novecentas e setenta e duas) agdes preferenciais. O valor da avaliagdo é mencionado no item 6
abaixo e o laudo de avaliagdo constitui o0 Anexo 1 ao Protocolo.

As variacdes patrimoniais entre a Data-Base e a data de aprovacao da incorporacéo serdo refletidas
nas companhias em que ocorrerem. O resultado (positivo ou negativo) da Goldsztein Participacdes
apurado até a data da aprovacao da incorporacéo sera apropriado pela Cyrela.

6. Valor do Aumento do Capital da Cyrela

O patrimdnio liquido contabil da Goldsztein Participacdes na Data-Base, ajustado pelos efeitos
contabeis decorrentes das Assembléias Gerais da Goldsztein ParticipacGes realizadas em 24 de abril
de 2009 e 11 de maio de 2009, a ser incorporado pela Cyrela é de R$41.038.844,94 (quarenta e
um milhdes, trinta e oito mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e noventa e quatro centavos),
valor este confirmado pela Magalhdes Andrade S.S. Auditores Independentes, responsavel pela
avaliagcdo conforme nomeacéo referida no item 10 abaixo. Dessa forma, com a aprovacgdo da
incorporacdo, o capital social da Cyrela ser& aumentado em R$41.038.844,94 (quarenta e um
milhdes, trinta e oito mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e noventa e quatro centavos),



mediante a emissdo de 12.788.751 (doze milhdes, setecentas e oitenta e oito mil, setecentas e
cinquenta e uma) novas acfes ordinérias, nominativas e escriturais, sem valor nominal. As ac¢fes a
serem emitidas pela Cyrela e integralizadas com o acervo liquido da Goldsztein Participacdes serdo
entregues aos acionistas da Goldsztein Participacdes na proporcdo em gue estes possuem acdes no
capital da Goldsztein Participacdes.

7. Composicao do Capital da Cyrela Apés a Operacgao

Imediatamente ap6s a incorporacdo, o capital da Cyrela sera de R$1.398.393.702,30 (um bilhao,
trezentos e noventa e oito milhdes, trezentos e noventa e trés mil, setecentos e dois reais e trinta
centavos), dividido em 368.551.911 (trezentas e sessenta e oito milhGes, quinhentas e cinquenta e
uma mil, novecentas e onze) ac¢des, todas ordindrias, nominativas e escriturais, sem valor nominal.

8. Direito de Recesso

Tendo em vista que a incorporacdo foi aprovada pela unanimidade dos acionistas da Goldsztein
Participacdes em assembléia geral extraordinaria realizada em 18 de maio de 2009, ndo havera
direito de recesso.

9. Detalhamento da Composicdo dos Passivos a Serem Assumidos pela Cyrela

Em decorréncia da incorporacdo, a Goldsztein ParticipacBes sera extinta, passando o seu
patrimdnio liquido a integrar o patriménio liquido da Cyrela, que a sucedera em todos os direitos e
obrigacbes, conforme as demonstracbes financeiras da Goldsztein Participacbes levantadas na
Data-Base, as quais encontram-se disponiveis nos enderecos indicados no item 14 abaixo. A
Goldsztein Participacdes declarou e garantiu a Cyrela que suas demonstracBes financeiras
levantadas na Data-Base apresentam adequadamente, em todos 0s seus aspectos relevantes, a sua
situacdo financeira e patrimonial na referida data, ndo havendo quaisquer passivos ou
contingéncias passivas nao revelados ou devidamente contabilizados.

10. Identificagdo da Empresa Especializada Escolhida para Avaliar o Patrimonio
Liquido da Goldsztein Participacdes

A Cyrela contratou, ad referendum da assembléia geral, a Magalhdes Andrade S.S. Auditores
Independentes, empresa de auditoria e consultoria inscrita no Conselho Regional de Contabilidade
do Estado de Sao Paulo sob o n®. 2SP000233/0-3, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°®. 62.657.242/0001-
00, estabelecida na Av. Brigadeiro Faria Lima, n®. 1893, 6°. andar, na cidade de S&o Paulo, Estado



de S&do Paulo (“Magalhdes Andrade”), para avaliar o patrimdnio liquido da Goldsztein
ParticipacoOes a ser transferido para a Cyrela.

A Magalhdes Andrade ndo tem qualquer conflito ou comunhdo de interesses, atual ou potencial,
com quaisquer acionistas de quaisquer das companhias, com quaisquer das companhias, ou no
tocante a prépria operacao.

11. Opinido do Deutsche Bank Securities Inc.

No contexto desta operacdo, a Cyrela contratou o Deutsche Bank Securities Inc. (“Deutsche
Bank™) para apresentar uma opinido (fairness opinion) (“Opinido”) ao seu Conselho de
Administracdo, datada de 15 de maio de 2009, quanto a ser justo para a Cyrela, de um ponto de
vista financeiro, 0 nimero de a¢Bes ordinarias a serem emitidas pela Cyrela de acordo com o
Protocolo.

12. Submissao da Operacado a Aprovacgao das Autoridades de Defesa da Concorréncia

A operagdo aqui contemplada foi submetida a aprovacdo do Sistema Brasileiro de Defesa da
Concorréncia em 15 de maio de 2009.

13. Outras Condicdes

A consumacdo da operacdo esta sujeita a aprovacdo da incorporacdo pela assembléia geral da
Cyrela.

Com a aprovacao do laudo de avaliacdo e da incorporacdo pelas assembléias gerais extraordinarias
de ambas as companhias, a Goldsztein Participaces extinguir-se-a, e a Cyrela sucedera a Goldsztein
Participacdes em todos os seus direitos e obrigacfes, sem qualquer solucao de continuidade.

14. Indicacdo dos Locais Onde Estarao Disponiveis o Projeto de Alteracdo Estatutaria
da Cyrela e Discriminacdo dos Demais Documentos Colocados a Disposicdo dos
Acionistas das Companhias

O projeto da alteracdo estatutaria da Cyrela, que devera ser aprovado para efetivar a operacao,
constitui o Anexo 2 do Protocolo, e esta disponivel nas sedes da Cyrela (Rua Professor Manoelito de
Ornellas, 303, 7° andar, conjunto 71, S&o Paulo-SP) e da Goldsztein Participacbes (Rua
Mostardeiro, 800, 4° andar, Porto Alegre - RS).



Encontram-se igualmente disponiveis nos referidos enderecos, na integra, o Protocolo, as atas de
reunides da Diretoria e do Conselho de Administracdo da Cyrela, referidas neste Fato Relevante, a
ata de reunido da Diretoria da Goldsztein Participacdes, referida neste Fato Relevante, a Opinido
preparada pelo Deutsche Bank, o laudo de avaliacdo patrimonial contabil da Goldsztein
Participacdes, preparado pela Magalhdes Andrade para os fins do artigo 226 da Lei das Sociedades
por Acdes, as demonstracdes financeiras da Goldsztein Participacfes levantadas na Data-Base e 0
respectivo parecer de auditoria emitido pela Terco Grant Thornton Auditores Independentes.

15. Outras Informacgdes

A Cyrela ndo detém acgbes de emissdo da Goldsztein Participacfes, e a Goldsztein Participagdes nao
detém acbes de emissédo da Cyrela.

Uma vez aprovado o laudo de avaliacdo e a incorporacdo pelas assembléias gerais da Goldsztein
Participacdes e da Cyrela, competira a Cyrela promover o arquivamento e a publicacdo dos atos da
incorporacdo, inclusive averbar, nos registros publicos competentes, a sucessdo, decorrente da
operagao, conforme aplicavel.

Em linha com o disposto no estatuto da Cyrela, disputas ou duvidas decorrentes do Protocolo serdo
solucionadas por arbitragem, pela Camara de Arbitragem do Mercado, e o foro de S&o Paulo ficou
eleito para, se necesséario, a obtencdo de medidas urgentes ou outras ordens judiciais destinadas a
solucdo do conflito por arbitragem ou a observancia dessa clausula compromissoria.

S&o Paulo, 18 de maio de 2009
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

LUIS LARGMAN
DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES



