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Cyrela anuncia lucro liquido de R$ 100 milhdes — 47% maior que no 1T08

Margem EBITDA atinge 22,5% — 5,3p.p. superior a do 1T08

Sdo Paulo, 12 de maio de 2009 - A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢bes (“CBR” ou
“Companhia” ou “Cyrela”) (Bovespa: CYRE3), maior empresa do mercado imobiliario brasileiro na incorporacdo de
empreendimentos residenciais, anuncia seus resultados referentes ao 1° trimestre do ano de 2009 (1T09). As
demonstragfes contdbeis da Companhia, desde o encerramento do exercicio de 2008, séo elaboradas de acordo
com o0s principios estabelecidos pela Lei 11.638/07 e regulamentacbes pertinentes. Para manter a
comparabilidade, sdo apresentados resultados pré-forma do 1° trimestre de 2008 (1T08) de acordo com 0 novo
padréo contabil.
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Resultados 1T09

1T09 1708 Var%
Lancamentos ¥
Numero de Lancamentos 9 19 -52,6%
VGV Lancado - R$ mil (100%) 553.956 810.612 -31,7%
VGV Lancado - R$ mil (%CBR) 416.131 580.592 -28,3%
Participacéo CBR 75,1% 71,6%: 3,5p.p.
VGV Permutado - R$ mil (100%) 19.982 74.864 -73,3%
Preco Médio por m? (R$) 3.635 3.016 20,5%
Area (til lancada (m?) 152.407 268.731 -43,3%
Unidades Lancadas 2.271 3.554 -36,1%
Vendas @
Vendas Totais Contratadas - R$ mil (100%) 501.792 1.125.266 -55,4%
Vendas Totais Contratadas - R$ mil (%CBR) 345.955 778.173 -55,5%
Participagdo CBR 68,9% 69,1%: -0,2 p.p.
Preco Médio por m? (R$) 3.501 3.044 15,0%
Unidades Vendidas 1.766 4.054 -56,4%
Vendas de Langamentos ¥
Vendas Contratadas de Lancamentos - R$ mil (100%) 205.353 422.667 -51,4%
Vendas Contratadas de Lancamentos - R$ mil (%CBR) 153.108 313.631 -51,2%
Participacdo CBR 74,6% 74,2%: 0,4 p.p.
Preco Médio por m? (R$) 3.601 2.821 27,7%
Unidades Vendidas 861 1.995 -56,8%
Banco de Terrenos
VGV potencial com permuta - R$ 000 (100%) 38.648.153 -
VGV potencial sem permuta - R$ 000 (100%) 34.017.649 23.615.260 44,0%
Estoque de Terreno (m?2) 10.949.860 9.356.556 17,0%
% Permuta sobre valor do terreno 72% 80%: -8,3 p.p.
% CBR 78% 78%: -0,3 p.p.
(1) Incluindo as unidades permutadas
(2) Liquido de Rescisdes
Indicadores Financeiros 1T09 ,1T08 Var%
(Pré Forma)

Receita Liquida (R$ mil) 671.454 550.845 21,9%

Lucro Bruto (R$ mil) 252.085 219.504 14,8%

EBITDA (R$ mil) 151.246 94.526 60,0%

Lucro Liquido (R$ mil) 100.457 68.510 46,6%

Margem Bruta 37,5% 39,8%| -2,3p.p.

Margem EBITDA 22,5% 17,2% i 53p.p.

Margem Liquida 15,0% 12,4%  25p.p.

Lucro por Agdo (R$) 0,2824 0,1926 46,6%

Receitas a Apropriar (R$ mil) 4.920.585 5.124.185 -4,0%

Resultado a Apropriar (R$ mil) 1.825.446 1.906.923 -4,3%

Margem a Apropriar 37,1% 37,2% -0,1p.p.
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No 1T09, a Cyrela entregou 1.266 unidades em sete empreendimentos. Abaixo, informagfes sobre os
empreendimentos entregues:

Empreendimentos Entregues - 1T09 Localizacdo Langcamento Entrega Area VGV Langcamento VGV CBR % Vendido UntelEes Unid’?\des UritEtles G
lancadas Vendidas estoque

VEREDA IPIRANGA Sé&o Paulo - SP out-05 jan-09 50.156 128.799 117.851 99% 392 389

PAULISTANIA Sé&o Paulo - SP set-05 jan-09 52.936 172.041 172.041 96% 274 262 12
PATEO POMPEIA - Torre Perdizes Séo Paulo - SP set-05 mar-09 37.892 97.085 38.834 100% 48 48 -
LES RESIDENCES DE MONACO Rio de Janeiro - RJ set-06 jan-09 37.189 338.944 152.525 62% 102 63 39
FRONT LAKE Rio de Janeiro - RJ dez-05 jan-09 19.225 47.592 47.592 98% 204 199 5
CONTEMPORANEO Porto Alegre - RS jul-06 mar-09 12.424 31.226 13.271 96% 170 164 6
IGUATEMI ALDEIA PARQUE Serra - ES jul-07 mar-09 23.766 53.640 29.502 92% 76 70 6
Total 233.587 869.326 571.616 94% 1.266 1.195 71

LANCAMENTOS

O ano de 2009 comegou em meio a crise financeira iniciada em setembro de 2008. Apesar disso e da sazonalidade
tradicional do periodo, ao longo do trimestre, assistimos a uma lenta e continua melhora no desempenho do setor.
No final de marco, o Governo Federal anunciou um importante Programa Habitacional - “Minha Casa, Minha Vida” -
que prevé a construgdo de 1 milhdo de casas com valor unitario de até R$ 130 mil. Adicionalmente, o
financiamento ao cliente pelo SFH e o uso do FGTS para a aquisicdo da casa propria tiveram seus limites
aumentados de R$ 350 mil/unidade para R$ 500 mil/unidade. Apesar das medidas terem sido anunciadas ao final
do trimestre, ja sentimos expressiva melhora na procura por imoveis, principalmente, dentro dessas faixas de

preco.

Lancamentos — 1T09

Por Regiso VGV Lancado (R$ mil) VGV Lancado CBR (R$ mil) % CBR Unidades Preco Médio (m?) VGV Permutado (R$ mil) % Vendido com permuta
1709 1708 Var% 1709 17108 Var% 1709 17108 Var% 1709 17108 Var% 1709 1708 Var% 1709 1708 Var% 1709 1708 Var%
Sao Paulo 352.894 81173 334,7%) 270.436 61.493 339,8%|  76,6%  758%  09pp 1.185 487 143,3% 4572 2,646 72,8%) 1.667 - - 50,4% 48,3% 2,1 pp;
Séo Paulo - Interior 37.664 70.900 -46,9%) 15.065 38.502 -61,0%|  400%:  544% -14,4 pp) 279 535 -47,9%) 2,250 2,117 6,3% - 4587 - 29,0% 50,8%:  -21,8 pp)
Rio de Janeiro - 348.439 - - 283.885 =] 81,5% - 1.450 - - 3,190 - - 44.494 - - 52,8% -
Minas Gerais - 115.926 - - 92.741 - - 80,0% - - 144 - - 4,525 - - - - 715% -
Espirito Santo 59.314 39.166 51,4%) 53.383 19.583 172,6%|  90,0%:  50,0% 40,0 pp 220 70 2143% 2,938 3625  -189% 9.390 3357 179,7% 15,9% 8,6% 7.3 pp)
Amazonas - 65.836 - - 32,918 - 50,0% - - 332 - - 2711 - - 15.400 - - 734% -
Maranhéo 50.410 - 50.410 - 100,0% :- 300 - 2,610 - 6.216 - 28,7% -
Ceara 22.964 - 11.482 - 50,0% - - 155 - 2,400 - - - - 0,0% -
Rio Grande do Sul 30.711 51.426 -40,3%) 15.356 25.713 -40,3%| 50,0% 50,0% - 132 272 -51,5%) 3,265 2,769 17,9%) 2708 7.031 -61,5%) 47,0% 14,0%: 33,0 pp;
Bahia - 37.745 - - 25.667 - |- 68,0% - - 264 - - 2,350 - - - - - 87,1% -
Total 553.956 810.612 -31,7%) 416.131 580.592 -28,3%) 75,1%: 71,6% 35pp 2271 3.554 -36,1%) 3,635 3,016 20,5%) 19.982 74.870 -73,3%] 37,9%: 53,3%: -154 pp
- VGV Langado (R$ mil) VGV Langado CBR (R$ mil) % CBR Unidades Prego Médio (m?) VGV Permutado (R$ mil) % Vendido com permuta
1709 1708 Var% 1109 17108 Var% 1709 17108 Var% 1709 17108 Var% 1T09 1708 Var% 1709 1708 Var% 1709 1708 Var%
Luxo 248.508 225,511 10,2%; 193.469 177.140 9.2%|  77,9%: 786%  -07pp 772 373 107,0%) 5,917 4,799 23,3%) 1667 12614 -86,8% 45,7% 82,8%:  -37,1pp)
Médio-Alto - 232,025 - - 171.116 - - T37%: - - 659 - - 3,367 - - 40.715 - - 39,8% -
Médio 223.014 275.276 -19,0%) 185.211 180.816 24%)|  83,0%  657% 174pp 868 1817 -52,2%) 3,036 2,438 245%| 18315  16.953 8,0% 351% 543%: 19,1 pp
82.434 77.800 6,0%) 37.451 51.519 27,3%|  454%:  662% -20,8 pp| 631 705 -10,5% 2,256 1,932 16,8%) - 4.588 | -100,0% 32,2% 47,7%; 15,5 pp
Super Economico - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total 553.956 810.612 -31,7%) 416.131 580.592 -28,3%) 75,1%: 71,6% 35pp 2271 3.554 -36,1%) 3,665 3,003 22,1%) 19.982 74.870 -73,3%) 37,9%: 53,3%: -154 pp

No primeiro trimestre do ano, foram lancados nove empreendimentos que somam R$ 554,0 milhdes em Valor
Geral de Vendas (VGV), valor 31,7% inferior ao registrado com os 19 langamentos realizados no mesmo periodo
do ano anterior. Os langamentos do 1T09 totalizam 2.271 unidades ante as 3.554 unidades correspondentes aos
lancamentos do 1T08, o que representa um recuo de 36,1%. Entretanto, o prego médio por m?® apresentou
elevacédo de 20,5%, somando R$ 3.635 ante R$ 3.016 no 1T08.
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VENDAS CONTRATADAS

Desde o inicio da crise, a Cyrela adotou maior cautela em relagcdo a novos lancamentos. Com isso, alguns

empreendimentos tiveram seus langamentos postergados até que se perceba uma melhora no mercado imobiliario,
aumentando a probabilidade de sucesso desses produtos. A adocéo destas medidas privilegia o equilibrio do fluxo
de caixa. Em virtude do menor nimero de langamentos no 1T09, as vendas alcancaram R$ 501,8 milhdes, valor
55,4% inferior ao R$ 1.125,3 milhdes de vendas contratadas no 1T08. Do total das vendas no primeiro trimestre de
2009, 40,9% séo representadas por empreendimentos langados no proprio trimestre (37,6% no 1T08) e 59,1% sao
referentes a unidades lancadas em periodos anteriores. A velocidade média de vendas de langamentos foi de
34,7%, desconsiderando as unidades permutadas.

1708 TR o

2708

3708

35%

4708

1T09

BEm3 meses ®MEmM6 meses ®EmM9 meses ®EmMI12meses

Vendas Contratadas (R$ mil) - 100%
Por Periodo L¢to 1T09 1T08
Lgto 1° Tri - 2009 205.353 422.667
Estoque 296.439 702.599
Anos Anteriores 1.159 3.368
2005 5.879 42.832
2006 52.388 68.217
2007 72.989 588.182
2008 164.023 -
Total 501.792 1.125.266
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Até be . be . be . be ) be . Acima de
RS 100 mil R$ 100 mll_a R$ 130 mll_a R$ 200 mll_a R$ 350 mll_a R$ 500_m|I a RS 1 milhdo TOTAL
R$ 130 mil R$ 200 mil R$ 350 mil R$ 500 mil R$ 1 milhao
2005 - - - 3.151 - 24.938 17.879 45.968
1T05 - - - - - 589 8.187 8.776
2T05 - - - 706 - 1.678 - 2.385
3T05 - - - - - 939 9.691 10.631
4T05 - - - 2.445 - 21.731 - 24.176
2006 95 336 7.897 3.103 54.358 94.994 257.923 418.707
1T06 - - - - 426 - - 426
2T06 - - - 256 - 13.069 31.442 44,767
3T06 - - 390 - 27.077 35.362 4.114 66.944
4T06 95 336 7.507 2.847 26.855 46.563 222.366 306.570
2007 2.313 11.519 76.057 100.318 80.327 163.586 25.566 459.686
1T07 - 1.696 1.021 998 718 - 3.923 8.355
2707 - - 1.109 738 - 10.973 - 12.820
3T07 532 - 6.730 13.252 19.144 66.448 548 106.654
4T07 1.781 9.823 67.197 85.331 60.466 86.165 21.095 331.858
2008 31.098 33.201 157.205 149.628 274.804 240.630 180.159 1.066.724
1708 10.462 955 12.846 7.578 33.218 13.739 1.252 80.049
2708 74 683 32.694 - 336 26.248 99.787 159.822
3708 20.562 103 56.496 107.649 68.136 2.290 79.120 334.355
4708 - 31.461 55.168 34.402 173.115 198.353 - 492.499
2009 - 4.151 58.133 68.281 122.186 - - 252.751
1T09 - 4.151 58.133 68.281 122.186 - - 252.751
TOTAL 33.505 49.207 299.292 324.481 531.675 524.148 481.527 2.243.836
Preco médio 93 113 162 263 380 652 1.753 352

A Seller, forga interna de vendas da Cyrela, foi responsavel por R$ 244,2 milhdes, ou 50,7%, do total das vendas

contratadas no 1T09. Considerando as vendas contratadas somente nos estados em que a Seller atua, suas

vendas representam 56,1% do total do periodo. A Seller atua nos estados de S&o Paulo, Rio de Janeiro e Bahia e

conta com cerca de 600 corretores.
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Nota: Desconsidera VGV permutado e ajustado por cancelamentos.

—— Vendas Contratadas (R$ mil) Unidades Area Util Vendida (m2) Prego Médio (R$/m2) % CBR
. 1T09 1708 Var % 1T09 1708 Var % 1709 1708 Var % 1709 1708 Var % 1T09 1T08 Var %
Séo Paulo 257.909 358.248 -28,0% 870 1.022 -14,9% 66.801 109.446 -39,0% 3.861 3.273 17,9%) 71,6% 67,0% 4,6 pp
Séo Paulo - Outras Cidades 38.125 128.471 -70,3% 246 932 -73,6% 15.877 63.376 -74,9% 2.401 2.027 18,5% 63,7%: 59,8% 3,9 pp
Rio de Janeiro 63.989 292.413 -78,1% 137 954 -85,7% 13.475 80.845 -83,3% 4.749 3.617 31,3% 73,1% 82,2% 9.1 pp!
Minas Gerais 5.332 87.023 -93,9% 6 109 -94,5% 1.978 20.504 -90,4% 2.696 4.244 -36,5% 100,0%: 82,1% 17,9 pp
Espirito Santo 17.081 15.343 11,3% 51 45 13,3% 5.562 5.855 -5,0% 3.071 2.621 17,2% 77,6%: 54,7% 22,9 pp
Goiés 462 4.251 -89,1% 1 11 161 2.228 2.874 1.166 146,5% 70,0%: 70,0% -
Santa Catarina 4.750 16 1.383 3.435 25,0%
Parana 7.186 - - 23 - 2.432 - - 2.955 - - 40,0% - -
Maranhéo 45.612 9.032 405,0% 148 17 767,6%) 15.428 3.202 381,9%) 2.956 2.821 4,8% 68,7% 51,0% 17,7 pp
Pernambuco 5.582 - - 30 - - 2.051 - - 2.722 - 73,4% -
Amazonas 6.184 39.658 -84,4% 20 244 -91,8% 2.042 15.507 -86,8% 3.028 2.557 18,4% 50,0%: 50,0% -
Rio Grande do Sul 36.594 49.540 -26,1% 166 198 -16,2% 11.727 17.218 -31,9% 3.120 2.877 8,5% 451% 40,1% 5,0 pp|
Bahia 17.737 136.537 -87,0% 69 507 -86,3% 5.779 50.146 -88,5% 3.069 2.723 12,7% 75.1%: 68,0% 7.1 pp
Total 501.792 :  1.125.266 -55,4% 1.766 4.054 -56,4% 143.313 360.708 -61,2% 3.501 3.044 15,0%! 68,9% 69,1% 0,2 pp
—— Vendas Contratadas (R$ mil) Unidades Area Util Vendida (m2) Prego Médio (R$/m2) % CBR
Y 1T09 1708 Var % 1T09 1708 Var % 1709 1708 Var % 1709 1708 Var % 1709 1T08 Var %
Luxo 147.146 242.010 -39,2% 413 408 1,3%, 26.872 49.271 -45,5% 5.476 4.912 11,5% 68,5% 73,2% -4,7 pp.
Médio-Alto 93.170 487.675 -80,9% 139 1.130 -87,7% 25.682 146.795 -82,5% 3.628 3.322 9,2%, 65,5% 68,9% -3,4 pp.
Médio 172.646 316.123 -45,4% 633 1.757 -64,0% 55.499 124.352 -55,4% 3.111 2.542 22,4% 76,7% 69,00% 7,7 pp)
Econdmico 75.483 58.022 30,1% 521 569 -8,5% 30.830 36.171 -14,8% 2.448 1.604 52,6% 60,0% 74,9%:  -14,9 pp!
Super Econdmico 13.347 21.436 -37,7% 60 190 -68,7% 4.431 13.120 -66,2% 3.012 1.634 84,4% 48,4% 40,9% 7.4 pp
Total 501.792 :  1.125.266 -55,4% 1.766 4.054 -56,4% 143.313 360.708 -61,2% 3.501 3.044 15,0%! 68,9% 69,1% 0,2 pp
Lancamentos | Lancamentos | Langcamentos | Lan¢camentos | Lancamentos
1T08 2708 3T08 4708 1T09
UNIDADES LANCADAS 3.264 6.681 5.098 2.355 2.180
VGV LANCADO 735.748 2.091.831 1.018.838 856.507 533.975
Unidades 1.608
1T08 |VGV 349.413
% Vendido 47,5%
Unidades 986 4.003
2708 |VGV 193.963 1.211.985
% Vendido 26,4% 57,9%
Unidades 104 1.568 2.242
3T08 |VGV 25.560 393.909 414.129
% Vendido 3,5% 18,8% 40,6%
Unidades 49 172 792 1.117
4T08 |VGV 12.459 41.817 133.957 269.564
% Vendido 1,7% 2,0% 13,1% 31,5%
Unidades 41 78 278 246 770
1T09 |VGV 9.486 26.753 56.868 70.915 185.450
% Vendido 1,3% 1,3% 5,6% 8,3% 34,7%
Unidades 2.788 5.821 3.312 1.363 770
TOTAL |VGV 590.881 1.674.463 604.954 340.479 185.450
% Vendido 80,3% 80,0% 59,4% 39,8% 34,7%

No 1T09, o mercado do Estado de Sdo Paulo representou 58,9% (43,3% no 1T08) da totalidade das vendas

contratadas, o que indica acréscimo de 14,8 p.p em rela¢cdo ao mesmo periodo de 2008. O desempenho esté de

acordo com as expectativas da administracdo e se explica pela adocdo de politica cautelosa nos lancamentos

selecionando aqueles que causaram menor necessidade de caixa, mas com alta demanda no mercado.
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N&o houve lancamentos no Estado do Rio de Janeiro no 1T09, o que fez com as vendas desse Estado

respondessem por 12,8% das vendas contratadas no trimestre (26,0% no 1T08), com decréscimo de 13,2p.p. em
relacdo ao mesmo periodo de 2008. As demais localidades representaram 28,3% das vendas contratadas, em

linha com o esperado desde o inicio da expanséo geogréfica.

Os segmentos luxo, médio-alto e médio responderam por 82,3% das vendas contratadas no 1T09 (92,9% no
1T08), pois 44,9% do VGV lancado nesse trimestre referiam-se a salas comerciais. Entretanto, os segmentos
econdmico e super econdmico aumentaram sua participacdo para 17,7% das vendas contratadas, ante 7,1% no
1T08. Com a maior participagdo da Cyrela nesse segmento principalmente em decorréncia do Programa
Habitacional recentemente anunciado, por meio da Living, as vendas nesse segmento deverdo aumentar

significativamente ao longo do ano, podendo representar 50% do total.

A tabela abaixo apresenta a evolucao da receita de vendas a apropriar em 31 de mar¢o de 2009 e 31 de dezembro
de 2008, bem como o custo das unidades vendidas, despesas comerciais e lucro bruto a apropriar.

Vendas a Reconhecer (R$ mil) 3M09 12M08 Var%
Receita de Vendas a Apropriar no Inicio do Periodo 5.124.185 4.081.675 25,5%
Vendas reconhecidas no periodo 481.889 3.974.416 -87,9%
Cancelamento de contratos no periodo (472) (1.085) -56,5%
Receitas apropriadas no periodo (685.017) (2.930.822) -76,6%
Receitas de Vendas a Apropriar no Final do Periodo 4.920.585 5.124.185 -4,0%
Custo das Unidades Vendidas a Apropriar (3.095.139) (3.217.263) -3,8%
Lucro Bruto a Apropriar 1.825.446 1.906.923 -4,3%
Despesas Comerciais a Apropriar (16.364) (37.604) -56,5%
Lucro a Apropriar 1.809.082 1.869.319 -3,2%
Margem Bruta 37,1% 37,2% -0,1 p.p.

Ao final do periodo encerrado em 31 de marco de 2009, a receita de vendas a apropriar somava R$ 4.920,6
milhdes, representando uma reducgédo de 4,0% em relagédo ao periodo encerrado em 31 de dezembro de 2008. A
margem bruta do resultado a apropriar manteve-se estavel quando comparado com o ano anterior.

TERRENOS

No decorrer do trimestre a Cyrela adquiriu trés terrenos, adicionando uma area de 41,9 mil m2 e VGV potencial de
R$ 99,4 milhGes. No mesmo periodo foram distratados trés outros terrenos que somavam 93,9 mil m2 com VGV
potencial de R$ 253,7 milhdes, por ndo atenderem aos critérios mais rigidos de viabilidade estabelecidos pela
Companhia a partir da nova conjuntura do mercado. Nao houve perdas ou indenizac¢des significativas envolvidos
nesses distratos. No final do 1T09, o estoque de terrenos somava 12.300,4 mil m2 de area util comercializavel com
potencial de vendas total de R$ 38,6 bilhdes, considerando as joint-ventures e parcerias. A participacdo da CBR no
estoque de terrenos é de 78% ou o equivalente a R$ 30,6 bilhdes.

Do estoque total, 72% foram adquiridos por meio de sistema de permuta, sem a necessidade de desembolso de
caixa. E importante ressaltar que, desde julho passado, as novas aquisicbes de terrenos tém sido realizadas,
7
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sempre que possivel, com base em permutas, por decisdo estratégica da Cyrela. As aquisicbes atuais que
envolvem qualquer desembolso de caixa se referem a compromissos assumidos anteriormente a essa deciséo.

No 1T09, dando continuidade a estratégia de diversificagdo geografica, 100% do VGV potencial adquirido esta
localizado fora do eixo Rio-Sdo Paulo. Essas regides ja representam 30,6% do VGV do banco de terrenos da

Companhia.

Aquisicdo de Terrenos no 1T09

VGV Potencial VGV Potencial Permuta sobre o
Por Regiédo com Permuta sem Permuta | Terrenos | Unidades valor do %CBR
(R$ mil) (R$ mil) terreno
Rio Grande do Sul 17.170 15.781 1 94 61% 50%
Bahia 45.258 43.899 397 66% 68%
Para 36.981 30.687 41 100% 100%
Total 99.409 | 90.367 | 3 532 85% 76%
VGV Potencial VGV Potencial Permuta sobre o
Por Regido com Permuta sem Permuta | Terrenos Unidades valor do % CBR
(R$ mil) (R$ mil) terreno
Médio-Alto 36.981 30.687 1 41 100% 100%
Econbmico 17.170 15.781 94 61% 50%
Super Econémico 45.258 43.899 397 66% 68%
Total 99.409 90.367 3 532 85% 76%
Estoque de Terrenos no 1T09
VGV Potencial VGV Potencial Permuta sobre o
Por Regido com Permuta sem Permuta Terrenos Unidades valor do % CBR
(R$ mil) (R$ mil) terreno
Sé&o Paulo - Capital 7.547.206 7.162.620 44 17.611 46% 73%
S&o Paulo - Interior 4.305.523 3.948.686 44 21.676 68% 77%
Rio de Janeiro 14.951.892 12.279.590 36 45.536 75%. 95%
Minas Gerais 139.903 133.762 2 155 41% 96%
Espirito Santo 708.060 633.177 5 3.267 70% 65%
Rio Grande do Sul 1.941.606 1.711.052 21 11.071 86% 49%
Bahia 1.897.492 1.617.892 11 5.852 95%. 75%
Maranhé&o 400.751 383.554 3 2.094 40% 100%
Paraiba 175.289 145.484 1 232 100% 56%
Ceara 820.866 820.866 2 1.155 - 33%
Pernambuco 2.188.243 1.932.175 3 3.173 90% 49%
Alagoas 492.637 404.609 2 987 96% 80%
Amazonas 933.284 861.082 5 2.609 72% 59%
Argentina 105.156 69.277 1 375 99%. 50%
Parana 34.731 29.574 1 193 100% 40%,
Para 302.291 281.320 4 1.384 73%. 70%
Rio Grande do Norte 1.703.223 1.602.930 8 6.239 70% 80%
Total 38.648.153 34.017.648 193 123.609 72% 78%
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VGV Potencial VGV Potencial Permuta sobre o
Por Regido com Permuta sem Permuta Terrenos Unidades valor do % CBR
(R$ mil) (R$ mil) terreno
Luxo 4.718.803 4.122.043 29 7.629 66%: 74%
Médio-Alto 13.737.921 11.800.311 41 21.419 86% 72%
Médio 12.505.507 10.953.041 41 39.832 65% 90%
Econdmico 6.136.746 5.694.985 61 40.329 64% 72%
Super Econémico 1.549.175 1.447.270 21 14.401 71% 68%
Total 38.648.152 34.017.649 193 123.610 2% 78%

LOTEAMENTOS URBANOS

No 1T09 ndo foram realizados langcamento de loteamentos.

As vendas contratadas de loteamentos no 1T09 somaram R$ 24,6 milhdes, 376,5% superior aos R$ 5,2 milhdes do
1T08. O crescimento é conseqiiéncia das vendas do loteamento Xangrila lancado em dezembro de 2008 no Rio
Grande do Sul.

LG lFERER Vendas Contratadas (R$ mil) Unidades Area Util Vendida (m?) Prego Médio (R$/m?) %CBR
1709 108 | varo | 1709 | 1708 [ Vvar% 1709 1708 | varo | 1709 [ 1108 | varee | 1109 | 1708 | Var%
Braganga Paulista - SP 405 1687 -76,0% 5 19 -761% 2.329 9724 -761%| 0174 0174  02%| 260% 260%
Novo Portinho - RJ 510 3470 -853% 3 23 -87.0% 1.367 10484 -87,0%| 0373 0331 127%| 520% 52,0%
Vila do Bosque 732 - - 14 - - 3.930 - - 0,186 - - 50,00
Alphaville Nova Esplanada 3.103 - - 21 - - 10.943 - - 0,284 - - 25,0%
Xangrilé - RS 19.822 - - 101 - - 49.437 - - 0,401 - - 50,00
24572 5157 | 376,5% 143 2 241,3% 68.007 20208 | 2365% 0361 | 0255 41,6% 465% 435% 3,0pp

No ultimo trimestre, ndo foram adquiridos terrenos destinados a loteamentos. Ao final do 1T09, a Companhia
contava com 3.253,8 mil m? de terrenos para loteamentos em estoque, com potencial de vendas de R$ 384,6
milhdes. O valor representa reducédo de 20,4% ante o VGV potencial em 31 de marco de 2008 refletindo os
lancamentos feitos nos Ultimos meses sem reposicdo no banco de terrenos. Todos os terrenos destinados a
loteamentos foram adquiridos por meio de permuta, e a participacdo da CBR no VGV potencial € de 36% (61% no
1T08).

Estoque de Terrenos Localizacdo Area atil (m?) | VGV 100%* | % Permuta | %CBR
Tasca - Santa Petrolina Braganca Paulista - SP 158.693 15.235 100% 40%
Carmela Guarulhos - SP 396.010 43.482 100% 15%
Jundiai Jundiai - SP 304.914 40.127 100% 50%
Votorantin, SP Votorantin, SP 1.150.758 151.739 100% 25%
Jd. Didita Sorocaba - SP 86.153 10.339 100% 50%
Fazenda Palmeiras Sao José do Rio Preto - SF 297.283 48.537 100% 50%
Piracicaba Piracicaba - SP 860.038 75.125 100% 50%
Total 3.253.849 384.584 100% 36%

* excluida a parte em permuta
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS - LEI 11.638 E MP 449/08

Para efeitos de analise, os resultados do 1T08 serdo apresentados “Pré Forma” para contemplar os ajustes
decorrentes das alteragdes da nova legislagdo societéria.

Receita Operacional Bruta

1T09 1108
Por Atividade %Part. | (Pré Forma) | 9%Part. | %Var.
R$ mil R$ mil
Incorp Imob Residencial 685.017 98,0% 559.757 97,8% 22,4%
Loteamentos 5.225 0,7% 3.794 0,7% 37,7%
Prestacéo de Servigcos 8.754 1,3% 9.028 1,6% -3,0%
Total 698.996 100% 572579 100% 22,1%

Incorporacgao Imobiliaria Residencial

A receita bruta relativa a incorporacédo residencial, que representa 98% da receita total, somou R$ 685,0 milhdes
no 1T09, 22,4% maior que os R$ 559,8 milhdes do 1T08. Esse aumento reflete o crescimento de lancamentos e
vendas em anos anteriores cujos empreendimentos estao sendo construidos e entregues. Nos Ultimos 12 meses, a
Companhia iniciou o reconhecimento de receitas relacionadas a 74 empreendimentos lancados apés em 1TO08,
destacando entre eles: NovAmérica, Praca das Aguas, Alcance Clube Residencial, Prime Family Club e Brisas Alto
do Calhau. Essas novas obras proporcionaram uma apropriacdo de receita no montante de R$ 170,8 milhdes no
1T09.

Destaca-se 0 crescimento dos segmentos econdémico e super econdmico na composi¢cdo da receita, que em
conjunto aumentaram sua participacao de 6,5% no 1T08 para 11,5% no 1T09. O principal segmento de atuacdo
continua sendo o médio e o médio alto padrao, que no 1T09 representou 75,3% do total de nossas receitas (77,3%
no 1T08). A reducédo de 2,0p.p da participacdo do segmento luxo na composi¢céo da receita apropriada faz parte da
estratégia de diversificacdo nos segmentos de renda.

A participacéo de receitas obtidas fora do eixo Rio - Sdo Paulo aumentou de 24,2% no 1T08 para 31,6% no 1TQ9,
resultado da diversificacdo geografica das operacdes.

Prestacdo de Servigos

A receita de prestacdo de servicos refere-se a servicos prestados pelas controladas Seller (corretagem sobre
vendas) e Cyrela Construtora (taxa de administracdo de obras). No 1T09, a receita bruta de prestacdo de servicos
alcancou R$ 8,7 milhdes, apresentando decréscimo de 3,0% em relacdo aos R$ 9,0 milhdes registrados no 1T08.
No 1T09, como estratégia, a Companhia adotou maior rigor nas aprovacfes dos lancamentos e postergou alguns
deles, no aguardo de um melhor momento na conjuntura econdmica. A reducdo no ndamero de langamentos
impactou as vendas contratadas e, consequentemente, as receitas provenientes da controlada Seller (comissées
sobre vendas).
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Custo dos Bens e/ou Servicos Prestados

1708
Por Atividade 4109 (Pré Forma) %Var.
R$ mil R$ mil
Incorp. Imob. Residencial 410.631 322.348 27,4%
Loteamentos 2.752 2.044 34,6%
Prestagéo de Servigos 5.986 6.949 -13,9%
Total | 419369 | 331341 |  26,6%

O custo incorrido total passou de R$ 331,3 milhdes no 1T08 para R$ 419,4 milhdes no 1T09, o que representa
crescimento de 26,6%. A evolucdo de 27,4% do custo de incorporagdo imobiliaria residencial, que representa
97,9% do custo total do trimestre foi o principal responsavel pelo aumento registrado. Essa evolugao é justificada,
em grande parte, pelo inicio da construcdo de novos empreendimentos, item que isoladamente foi responsavel
pelo acréscimo de 27,8% do custo total no trimestre, e capitalizagcdo de juros de divida corporativa cujos recursos
financiaram a construcdo. Além disso, com o0 acelerado crescimento das operacdes nos ultimos trés anos,
diversas obras tiveram suas constru¢fes contratadas com terceiros, principalmente as originadas nas parceiras
feitas em aquisicdo de terrenos,fazendo com que se incorresse em um custo adicional referente a taxa de
administracdo de construcao que,em média, é de 7,5% sobre o custo da obra. Neste trimestre, ha 58 obras sendo
construidas por terceiros e seus custos, incluindo as taxas de administracdo, representam 45,0% do custo total
reconhecido no periodo. O efeito da taxa de administracdo paga aos terceiros resultou numa reducdo de,
aproximadamente, 1,5p.p. na margem bruta. Atualmente, a Companhia esta priorizando o crescimento orgéanico,
incluindo a constru¢do dos empreendimentos, visando reduzir esse custo.

Os custos permanecem dentro das expectativas, e suas variagdes séo refletidas no indice Nacional de Custo da
Construcao (INCC), que € o indexador dos contratos de vendas assinados.

Margem Bruta

Por Atividade 1T09 ,1T08 Var.
(Pré Forma)
Incorporacao Imobiliaria Residencial 37,6% 40,2% -2,6 p.p.
Loteamentos 45,2% 44,0% 1,2 p.p.
Prestacdo de Servicos 25,0% 15,7% 9,3p.p.
Total | 37,5% 39,8% -23p.p.

A margem bruta de incorporacéo do 1T09 foi de 37,6%, apresentando reducéo de 2,6 p.p quando comparado com
o 1T08, quando atingiu 40,2%. Tal reducdo na margem é explicada, principalmente, pelos seguintes fatores: (i)
aumento do nimero de obras realizadas por terceiros, que provocou reducdo na margem bruta de cerca de
1,5p.p., conforme comentado anteriormente; (ii) evolucdo da participacdo dos empreendimentos dos segmentos
econdmico e super econdmico no portfélio, que no 1T09 representaram 11,5% da receita bruta de incorporacao,
enquanto que no 1T08 este percentual era de 6,5%; e (iii) amortizacdo dos juros capitalizados (SFH + divida
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corporativa), que no 1T09 somou R$ 9,2 milhdes, reduzindo a margem bruta em 1,4 p.p quando comparada com o
1T08. No ano anterior estas amortizacdes foram registradas como despesas financeiras

Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas

As despesas comerciais, que em sua totalidade referem-se a area de incorporagdo imobilidria residencial,
totalizaram R$ 52,4 milhdes no 1T09, o que representa um recuo de 24,2% quando comparadas aos R$ 69,1
milhdes do mesmo periodo de 2008. Tal resultado é explicado pelo menor nimero de langamentos realizados
nesse trimestre, dos critérios mais rigidos para a escolha de novos lancamentos e da revisdo da politica de
preparacdo de lancamentos quanto a construcdo dos plantdes de vendas e dos desembolsos de midia. Como
percentual da receita liquida do segmento, estas despesas representaram 7,8%, valor 4,8p.p menor quando
comparado ao 1T08.

As despesas comerciais referem-se aos empreendimentos lancados no 1T09 ou em fase de preparacdo para
breve lancamento e ao esfor¢o de vendas de estoques. Com a desaceleracdo da atividade econdmica e a maior
cautela para a realizacdo de lancamentos, alguns empreendimentos encontram-se em fase de pré-lancamento
aguardando o melhor momento para efetiva-lo. Com isso, parte das despesas comerciais ja esta em andamento e
suas vendas ocorrerdo nos proximos periodos. Nesse trimestre, essas despesas referentes a esses lancamentos
somam R$ 4,8 milhdes. Assim sendo, as despesas comerciais que representam 10,9% das vendas contratadas no
1T09 contemplam este efeito, enquanto no 1T08 representavam 6,6%, crescimento de 4,3p.p.

A seguir demonstramos as despesas gerais e administrativas para 0 1T09 e 1T08:

1T09 1708
Despesas Gerais e Administrativas (Pré Forma) % Part.

R$ mil R$ mil
Salarios e Encargos Sociais | 26.282 19.684 33,5%
Honorarios da Administracdo | 2268| 1.891 19,9%
Servicos de Terceiros | 7897 11.995 -38,3%
Aluguele Servicos | 5437 | >.108 6,4%
ouros | ase0| 6.892 -33,8%
Total | 45.944 | 45.570 | 0,8%

As despesas gerais e administrativas totalizaram R$ 45,9 milhdes no 1T09, praticamente em linha (+0,8%) quando
comparadas com o0s R$ 45,6 milh6es do mesmo periodo de 2008. Esse montante representa 6,8% da receita
liquida reconhecida no periodo (8,3% no 1T08).

Em relacdo as vendas contratadas, essas despesas representam 9,5%, 5,2 p.p acima do 1T08 quando
representaram 4,3% das vendas contratadas naquele periodo. Tal crescimento decorre, principalmente, da
reducdo das vendas contratadas no 1T09.

As despesas administrativas quando comparadas com 0s R$ 54,1 milhdes do 4T08 apresentam reducéo de 15,1%,
consequéncia da reestruturacdo nas areas operacional e administrativa, realizada no ultimo trimestre de 2008 com
continuidade no 1T09.
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EBITDA
1T
EBITDA 1109 (Pré F?)E:ma) Var%
R$ mil R$ mil
Lucro antes do IR e Contribui¢cdo Social 150.520 93.476 61,0%
(+) Resultado Financeiro 739 (22) 0,0%
(+) Depreciagdo e Amortizagdo 1.195 785 52,2%
(+) Amortizacdo de Agios e Outros 1.792 1.037 72,8%
(-) Participagdo dos Administradores (3.000) (750) 300,0%
EBITDA 151.246 94.526 60,0%
Margem Ebitda (%) 22,5% 17,2% 53p.p.

O EBITDA do 1T09 somou R$ 151,2 milhdes, 60,0% maior na comparagdo com o mesmo periodo de 2008, com
margem de 22,5% em relacdo a receita liquida, 5,3p.p maior que os 17,2% do 1T08. A margem EBITDA é
fortemente influenciada pelas despesas comerciais referentes aos lancamentos do periodo e o reconhecimento da
receita de vendas realizadas em periodos anteriores. O aumento do EBITDA e da margem EBITDA sao
decorrentes do aumento da receita reconhecida, de menores despesas comerciais e de menores impactos
causados pelas Joint Ventures.

Resultado Financeiro

Pro Forma
R$ 000
1T09 1708

Despesas Fnanceiras (55.926) (37.024)
Juros SFH (16.260) (5.772)
Juros Financiamentos Nacionais e Estrangeiros (40.850) (27.494)

Juros Capitalizados 11.460 -
Sub Total (45.650) (33.266)
VariagBes Monetarias sobre Financiamentos (2.233) (307)
Outras Despesas Financeiras (8.043) (3.451)
Receitas Fnanceiras 55.187 37.046
Rendimento de Aplicagbes 19.134 21.746
Receitas Financeiras sobre Contas a Receber 25.669 6.421
Rendimento de Financiamento de Parceiros 7.265 6.161
Outras Receitas Financeiras 3.119 2.718
Resultado Fnanceiro (739) 22
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O resultado financeiro do trimestre foi negativo em R$ 0,7 milhdes influenciado pelos seguintes fatores:

- Despesas financeiras:

1 - Maiores despesas financeiras decorrentes do crescimento do endividamento corporativo, cujo montante somou
R$ 1,3 bilh&o ao final do periodo, e da maior taxa média do CDI praticada no periodo. Essa divida gerou despesas
de R$ 40,8 milhdes no 1T09, ante R$ 27,5 milhées no 1T08.

2 — Os juros capitalizados passaram a fazer parte do custo de producéo, entretanto, no 1T08 eram considerados
despesa financeira, causando reducdo dessas despesas em R$ 11,5 milhdes no 1T09 quando comparada ao
1T08. Os juros incidentes sobre o financiamento tomado junto ao Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) cujas
obras ja foram concluidas continuam sendo reconhecidos como despesas financeiras.

- Receitas financeiras:
1 — Decréscimo na receita financeira em funcéo da menor disponibilidade de caixa livre para aplicagdes e alteracéo
do perfil de investimento que remunera a taxas menores que as obtidas anteriormente.

2- Aumento da receita financeira referente a juros e variagdes monetarias incidente sobre a parcela performada do
contas a receber de clientes, em virtude do crescimento das obras entregues e da varia¢do do indice base da

correcéo dos contratos (IGP-M).

3 — Outras receitas financeiras referem-se as variagdes monetéarias e variagcdes cambiais ativas reconhecidas
durante 0 1T09 e 0 1T08.

Lucro Liguido

O lucro liquido obtido no 1T09 foi de R$ 100,5 milhdes, 46,6% maior se comparado ao mesmo periodo de 2008. A
margem liquida foi de 15,0%, 2,6 p.p. acima da margem liquida apurada no mesmo periodo do ano anterior.
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Contas a Receber

Considerando a totalidade dos contratos de venda assinados e incluindo os valores ainda nao apropriados no
balango, o Contas a Receber totalizou R$ 7,7 bilhdes, mantendo o mesmo patamar de 31 de dezembro de 2008.
Desse total, 10,8% refere-se a unidades entregues e 89,2% refere-se a unidades em construcdo. O prazo médio de
realizacdo do Contas a Receber é de cerca de 3,5 anos. Vale ressaltar que a experiéncia da Companhia nédo
demonstra perdas significativas na realizag&o deste ativo.

Contas areceber 3M09 12M0_8 % Var
R$ mil R$ mil

:L:J:nidades em construgéo:::: 6.854.355 :::7:.:107.991 -3,6%

_L_indades construidas 831.092 ! 572.963 1 45,1%

Total dos Recebiveis 7.685.447 |  7.680.954 |  0,1%

Custo de Construgéo a Incorrer (3.095.139): (3.217.263); -3,8%

Contas a Receber Liquido 4.590.308 4.463.691 2,8%

O Contas a Receber esta garantindo os financiamentos da producédo obtidos para construcdo dos respectivos
empreendimentos

Cronograma da Carteira de Recebiveis R$ mil
2009 1.631.628
2010 1.451.752
2011 944.016
2012 512.547
2013 474.913
2014 423.454
2015 387.225
2016 349.547
2017 301.472
Até 2028 1.208.892
Total 7.685.447

Considerando o cronograma fisico e financeiro das obras, nosso custo de produgdo sera desembolsado como
segue:

Cronograma do Custo a Incorrer - Unidades .
. R$ mil
Vendidas
2009 1.366.429
2010 1.197.117
Demais anos 531.594
Total 3.095.139
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Estogue de Iméveis

A composicédo dos estoques de imdveis é a seguinte:

. 3MO09 12M08
Estoque de Imoveis : - % Var
R$ mil R$ mil
Imoveis em Construgao 870.692 727.228 19,7%
Iméveis Concluidos 33.839 32521 4.1%
Terrenos 2.159.759 2.152.197 0,4%
Adiantamento a Fornecedores 12.804 13.915 -8,0%
Total 3.077.094 2.925.861 5,2%

O principal item em Estoques séo os terrenos destinados a incorporacgédo futura representando 70,2% (73,6% em
2008) de nossos estoques. Atualmente, alteramos nossa politica para aquisicdo de novos terrenos, priorizando
aqueles que possam ser adquiridos integralmente através de permuta e que ndo tenham restricdes quanto ao
prazo de lancamento. Continuamos o processo de revisdo do banco de terrenos e rescindimos contratos referentes
a trés terrenos que ndo mais atendiam as necessidades do mercado pdés crise. Estas rescisdes ndo trouxeram
perdas significativas para as empresas do grupo.

Os imdveis construidos e em construgcdo na data base desse balanco, representam VGV potencial R$3.185,9
milhdes (100%). Nos terrenos nos quais houve langamentos e vendas ha financiamentos que sdo garantidos por
hipotecas dos mesmos para as instituicdes financeiras.

Endividamento

Em 31 de margo de 2009, divida bruta somava R$ 2.152,8 milhfes, apresentando um acréscimo de 4,0% em
comparacao aos R$ 2.070,8 milhdes apresentados em 31 de dezembro de 2008.

O saldo de financiamentos em moeda nacional, que se refere integralmente a financiamento a construcéo pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), aumentou 9,3% em decorréncia crescimento da contratacdo de
financiamento para obras em evolucéo e iniciadas.

O saldo de empréstimo em moeda nacional aumentou em 1,4% comparado aos R$ 1.237,0 milhdes em 31 de
dezembro de 2008. Os empréstimos referem-se a:

(i) 12 Emissé@o de Debéntures realizada em abril de 2007, com remuneragéo a 100% do CDI acrescido de spread
de 0,48% a.a. com vencimento em 2012, 2013 e 2014, na propor¢édo de 33,33% do montante total em cada um
desses anos;

(ii) 22 Emissdo de Debéntures realizada em janeiro de 2008, em duas séries remuneradas a 100% do CDI
acrescidas de 0,65% a.a. com vencimento em 10 anos e repactuacdo da remuneragdo prevista para 2010 (12
Série) e 2011 (22 Série); e

(iii) Linha de crédito de longo prazo — empréstimo obtido junto a instituicdes financeiras locais para serem utilizadas
nos proximos anos, do qual ja utilizamos R$ 250,0 milh6es em 2008. A remuneragdo média dessas linhas de
crédito é de CDI acrescido de 0,81% a.a. e 0 repagamento sera feito em parcelas semestrais no prazo de 4 anos,
apo6s 2 anos de caréncia.
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(iv) Moeda Estrangeira — Empréstimo em moeda estrangeira total equivalente a US$ 20 milhdes sujeito a variagdo
da LIBOR e juros 3,5% ao ano, com vencimento em setembro de 2011.

O financiamento a constru¢éo tomado junto ao SFH é remunerado a taxas entre 10,5% e 12% a.a. acrescidos de

TR, com vencimentos entre 2009 e 2014.

Modalidade (em R$ mil) 3M09 12M08 % Variagao
Financiamentos - moeda nacional 798.540 730.703 9,3%
Empréstimos - moeda nacional 1.253.757 1.236.999 1,4%
Empréstimos - moeda estrangeira 46.304 46.740 -0,9%
Subtotal 2.098.601 | 2.014.442 4,2%
Juros a pagar - moeda nacional 52.448 55.530 -5,6%
Juros a pagar - moeda estrangeira 1.735 871 99,2%
Subtotal 54.183 56.401 -3,9%
Total 2.152.784 | 2.070.843 4,0%

A tabela abaixo apresenta o cronograma para pagamento do saldo de empréstimos e financiamentos em 31 de

marco de 2009:

Cronograma da Divida Valor Total (R$ mil)
2009 166.070
2010 353.097
2011 354.257
2012 327.387
2013 238.946
2014 169.344
2018 489.500
Total 2.098.601

Liguidez Financeira

Em 31 de margo de 2009, a empresa possuia divida liquida de R$ 1.372,9 milhdes, considerando inclusive a divida

liguida com S.F.H.

Em R$ mil | 3mM09 | 12mo08 %\Var

Divida LP 1.932.531 1.864.855 3,6%
Divida CP 166.070 149.587 11,0%
Total da Divida 2.098.601 @ 2.014.442 4.2%
Caixa e Equivalentes 651.805 824.002 -20,9%
Aplicacdes LP 73.937 39.631 86,6%
Total de Disponibilidades 725.742 863.633 -16,0%
Divida Liquida 1.372.859 | 1.150.809 19,3%
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Resultados 1T09

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

Balango Patrimonial Consolidado

BR GAAP - Lei N° 11.638

R$ 000

31 de margo, 2009 31 de dezembro, 2008

ATIVO

Ativo Circulante 3.914.562 5.061.543
Disponibilidades 64.667 91.385
Aplicagdes Financeiras 586.935 732.397
Titulos e Valores Mobiliarios 203 220
Contas a Receber 1.404.815 1.714.066
Imoéveis a Comercializar 1.637.904 2.274.240
Contas-Corrente com Parceiros nos Empreendimentos 74.262 98.161
Impostos e ContribuicGes a Compensar 34.675 29.288
Despesas com Vendas a Apropriar 16.364 37.604
Despesas Antecipadas 8.898 8.585
Demais Contas a Receber 85.839 75.597

Ativo Realizavel a Longo Prazo 3.436.929 2.090.626
Contas a Receber 1.433.862 946.966
Aplicagdes Financeiras 73.937 39.631
Contas a Receber por Desapropriacéo 4.448 9.479
Partes Relacionadas 364.209 312.763
Impostos e ContribuicGes a Compensar 35.069 38.826
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 35.610 34.720
Adiantamentos por aquisicdes de iméveis 40.000 40.000
Iméveis a comercializar 1.439.190 651.621
Demais contas a receber 10.604 16.620

Ativo Permanente 415.235 405.334
Investimentos em Coligadas 221.129 222.770
Agios e Deséagios nos Investimentos 76.244 66.221
Imobilizado 101.275 99.117
Intangivel 16.587 17.226

Total do Ativo 7.766.726 7.557.503

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Passivo Circulante 3.089.548 2.929.240
Empréstimos e Financiamentos 173.260 155.421
Juros sobre Debéntures 46.993 50.567
Fornecedores 49.918 50.227
Impostos e Contribui¢cdes a Recolher 142.346 135.092
Imposto de renda e contribui¢éo social diferidos 4.416 4571
Salérios, encargos sociais e participacdes 26.831 23.213
Contas a Pagar por Aquisi¢édo de Iméveis 263.107 296.220
Dividendos a Pagar 65.956 65.956
Partes Relacionadas 188.497 139.397
Contas-Corrente com Parceiros nos Empreendimentos 224.445 255.166
Adiantamentos de Clientes 1.830.601 1.685.914
Demais Contas a Pagar 73.178 67.496

Passivo Exigivel a Longo Prazo 2.300.790 2.218.586
Empréstimos e Financiamentos 943.031 865.355
Debéntures 986.524 996.408
Fornecedores 44.744 43.412
Contas a Pagar por Aquisi¢do de Iméveis 110.151 126.663
Tributos a Pagar e Processos Trabalhistas 29.266 29.028
Imposto de Renda e Contribuicéo Social Diferidos 147.311 135.110
Deségios nos Investimentos 11.619 -
Demais Contas a Pagar 28.144 22.610

Participagdes Minoritarias 152.371 288.728

PATRIMONIO LIQUIDO 2.224.017 2.120.949
Capital Social 1.357.355 1.357.355
Opgcdes Outorgadas Reconhecidas 27.592 23.522
Reserva de Lucros 840.904 740.447
Acdes em Tesouraria (11) (11)
Ajustes Acumulados de Conversao (1.823) (364) 8

1
Total do Passivo e do Patrimdnio Liquido 7.766.726 7.557.503
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Demonstracdo de Resultados consolidados

BR GAAP - Lei N° 11.638
R$ 000

Receita Bruta de Vendas e/ou Servigos
Incorporag@o e Revenda de Imdweis
Loteamentos

Locagéo de Im6weis

Prestac&o de Senicos e Outras

Deducgdes da Receita Bruta

Receita Liquida Total

Custo de Bens e/ou Servigos Vendidos
Dos Iméweis Vendidos e Revendidos
Loteamentos

Dos Iméweis Locados e Senicos

Custo de Bens e/ou Servicos Vendidos

Lucro Bruto

Despesas/receitas Operacionais

Com Vendas

Gerais e Administrativas

Honoréarios de Administragéo

Equivaléncia Patrimonial e Valorizag&o de Outros
Despesas Financeiras

Receita Financeira

Outras Despesas/Receitas Operacionais

Com Distribuigdo Publica de Ag¢les

Lucro Antes do Imposto de Renda e da Contribuicao Social

IR Diferido
Proviséo para IR e Contribuicéo Social

Lucro Antes da Participacdo dos Empregados nos Resultados

ParticipagBes dos Empregados

Lucro/Prejuizo Antes da Participacdo de Minoritarios

ParticipagBes de Minoritarios

Lucro Liquido

Resultados 1T09

Pr6 Forma
%

1709 1708 Variagdo
685.017 559.757 22,4%
5.225 3.794 37, 7%
8.754 9.028 -3,0%
(27.542) (21.734) 26,7%
671.454 550.845 21,9%
(410.631) (322.348) 27,4%
(2.752) (2.044) 34,6%
(5.986) (6.949) -13,9%
(419.369) (331.341) 26,6%
252.085 219.504 14,8%
(52.424) (69.144) -24,2%
(43.676) (43.679) 0,0%
(2.268) (1.891) 19,9%
(2.507) (11.790) -78,7%
(55.926) (37.024) 51,1%
55.187 37.046 49,0%
49 454 -89,2%
(101.565) (126.028) -19,4%
150.520 93.476 61,0%
(13.785) 1.921 -817,8%
(14.941) (15.913) -6,1%
(28.726) (13.992) 105,3%
121.794 79.484 53,2%
(3.000) (750) 300,0%
118.794 78.734 50,9%
(18.337) (10.224) 79,4%
100.457 68.510 46,6%
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Resultados 1T09

DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro liquido do periodo

Despesas (receitas) que ndo afetam o fluxo de caixa:
Depreciacéo de bens do ativo imobilizado
Amortizagao de agios
Equivaléncia patrimonial e valorizacdo de cotas
Aumento (diminuigdo) de tributos a pagar a longo prazo
Juros, variagdes monetarias sobre empréstimos
Impostos diferidos
Participacéo de minoritarios no resultado
Lucros acumulados - efeitos da Lei n° 11.638
ProvisGes estatutarias

Variagc&o nos ativos e passivos circulantes e de longo prazo:
Diminuicéo (aumento) em aplicacdes financeiras
Diminuicdo (aumento) em contas a receber
Diminui¢édo (aumento) em iméveis a comercializar
Diminuicéo (aumento) em conta corrente com parceiros nos empreendimentos
Diminui¢éo (aumento) em partes relacionadas
Diminuicéo (aumento) nos demais ativos
Aumento (diminuigdo) de contas a pagar por aquisicdo de iméveis
Aumento (diminuigdo) de tributos a pagar
Aumento (diminuigdo) de impostos e contribuicdes a recolher
Aumento (diminuigdo) em outros passivos
Aumento (diminuigdo) na participacéo de minoritarios

Disponibilidades liquidas aplicadas nas atividades operacionais:

DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS:
Aquisicéo de bens do ativo imobilizado
Aquisicdo de investimento

Aquisicdo de bens do ativo intangivel

Disponibilidades liquidas aplicadas nas atividades de investimentos:

DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS:
Ingressos de novos empréstimos e financiamentos
Debéntures

Pagamento de empréstimos e financiamentos
Juros pagos

DAS ATIVIDADES DE ACIONISTAS:
Distribui¢ao de Dividendos

Aumento de Capital
Aumento (reducéo) de capital por incorporagéo e cisdo

Aumento das disponibilidades:

No fim do periodo
No inicio do periodo

Aumento das disponibilidades:

Demonstragédo do fluxo de caixa em 31 de Margo de 2008
(Em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

0372009 0372008 0372009 0372008
100.457 68.510 100.457 68.510
367 585 11.466 670
1.663 928 1.663 1.036
(220.187) 4 (275) -
48.459 116 60.330 512
- (29.502) 14.105 (25.391)
- - 8.113 (3.656)
- 108.394 108.394
3.000 - 3.000 -
(66.241) 149.035 198.859 150.075
55.139 (345.157) (341.434) (401.670)
1.726 (2.502) 274.945 (389.292)
(4.116) 38.872 (151.233) (306.010)
(748) (3.064) (6.822) 1.776
(138.469) (62.877) 4.663 60.016
112.226 58.865 17.170 (22.436)
64 (25.316) (49.625) (58.025)
9 25.732 238 (2.350)
(812) 177 7.254 31.427
5112 (98.280) 160.154 455.119
- - (167.736) (67.051)
(36.110) (264.515) (53.567) (548.421)
539 (3.606) (20.633) (55.210)
99.062 (327.970) 1.849 (16.561)
(2.916) (1.034) 639 (1.640)
96.685 (332.610) (18.145) (73.411)
37.909 69.707 219.734 107.941
- 528.736 - 528.736
(40.994) (4.213) (105.721) (33.424)
(58.558) (3.936) (69.019) (3.936)
(61.643) 500.294 44.994 509.317
- 2.779 - 2.779
- 2.779 - 2.779
(1.068) (4.052) (26.718) (19.736)
2.188 5.810 64.667 67.520
3.256 9.862 91.385 87.256
(1.068) (4.052) (26.718) (19.736)
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ANEXO 1 - RECONHECIMENTO DA RECEITA

Resultados 1T09

Pr6 Forma
%EVOLUCAO RECEITA APROPRIADA ) 5
EMPREENDIMENTO Segmento LAN(?:l\T/I';NTO REgngc FHANEERA NOS(:: m))oos Ng\;’i'\ll?ll?(l)%o HCER

1T09 1T08 1T09 *r éllgrgm a)
Reserva Jardim Médio alto 10/07 11/07 6,4% 17,0% 23.290 3.571 0,2% 100,0%
Central Park Médio Alto 06/06 06/06 10,2% 4,1% 23.217 9.829 0,1%  85,0%
Saint Martin Médio Alto 11/06 04/07 7,1% 13,4% 20.804 18.472 0,3% 97,5%
Grand Lider Olympus Médio Alto 05/06 11/06 5,8% 5,0% 19.536 10.599 2,2% 100,0%
Les Residences de Monaco Luxo 10/06 12/06 0,4% 4.7% 17.897 5.123 10,6%  45,0%
Villa Lobos Office Park Médio alto 08/07 09/07 5,8% 0,2% 12.933 3.372 0,0%  80,0%
Le Palais Botafogo Luxo 09/07 10/07 8,6% 16,2% 12.331 6.188 -0,9% 78,0%
Saint Barth Luxo 11/06 05/07 5,2% 13,5% 12.118 6.131 0,6% 97,5%
Allori Vila Romana Médio Alto 04/06 05/06 9,8% 11,8% 11.937 11.915 -0,4% 95,8%
Grand Parc - Residencial Resort Médio alto 05/07 05/07 9,9% 8,0% 10.856 3.747 0,0% 65,0%
Essencia Alphaville Médio Alto 11/06 04/07 13,6% 4,4% 9.743 2416 3,9% 60,6%
Central Park Prime Médio alto 08/07 09/07 0,0% 3,4% 9.238 2.088 0,0% 50,0%
Apice Médio 06/06 10/06 9,6% 8,6% 8.777 6.640 0,0% 60,0%
Taruma Médio Alto 06/06 12/06 9,6% 7,0% 8.720 5.663 1,3% 91,0%
Camarotte Médio Alto 03/07 03/07 0,0% 5,9% 8.441 7.367 0,0%  48,9%
Viva Médio Alto 12/06 12/06 0,0% 4,0% 7.720 2.479 0,0% 57,5%
Breeze Médio 08/07 12/07 12,6% 9,4% 7.688 2.684 0,0% 100,0%
Vitoria Parque Vila Prudente Econ6émico 10/07 11/07 19,8% 0,2% 7.263 1.047 -0,1%  80,0%
Torre Norte Shopping Médio alto 04/07 10/07 8,4% 0,3% 7.117 573 0,0% 75,0%
Grand Life Ipiranga Médio 07/07 08/07 9,8% 2,6% 6.873 1.437 47% 91,0%
Florae Aclimacao Médio Alto 10/06 12/06 7,4% 4,6% 6.581 4.108 -0,9% 80,0%
Gravata Médio Alto 06/06 12/06 10,2% 5,8% 6.056 2.618 1,1% 91,0%
Alameda Morumbi Médio 11/07 12/07 4,9% 7,1% 6.026 3.532 3,0% 80,0%
Demais empreendimentos 147.409 67.266
Sub-Total 412.573 188.865
Obras Iniciadas ap6s marco de 2008
Praca das Aguas Médio alto 05/08 09/08 31,0% - 54.028 - 0,0% 50,0%
Novamerica Ojfice Park Luxo 03/09 03/09 23,6% - 13.115 - 36,3%  85,0%
Brisas Altos do Calhau Econdmico 08/08 08/08 14,0% - 10.972 - 2,3%| 100,0%
Prime Family Club Médio 11/08 03/09 35,2% - 9.143 - 25,5% 100,0%
Alcance Clube Residencial Médio 08/08 01/09 17,3% - 8.650 - 0,0%  50,0%
Novamerica - Colorado Residence Médio 03/09 03/09 23,0% - 7.947 - 60,6% 85,0%
Welcome Residenciais Médio alto 09/08 03/09 31,3% - 5.999 - 20,3%  80,0%
Minas Village Residencial Econdmico 04/08 04/08 11,0% - 4.647 - 0,2% 80,0%
Shopping Médio alto 06/08 07/08 10,8% - 3.925 - 57% 53,6%
Ventura - RJ Econdémico 02/08 04/08 7,6% - 3.495 - 3,0% 57,5%
Ineditto Clube Residencial Econ6mico 06/08 08/08 8,0% - 2.892 - 6,1%  80,0%
ltauna Aldeia Parque Econdmico 06/08 06/08 10,2% - 2.692 - 1,1% 60,0%
Podium Vila Leopoldina Médio 04/08 04/08 1,2% - 2.435 - 0,2% 91,0%
Brisas Residencial Club Econdmico 08/08 11/08 0,2% - 2.379 - 10,0% 68,0%
Demais empreendimentos iniciados ap6s marco de 2008 38.457 -
Sub-Total 170.776 -
Demais Empreendimentos 101.668 370.893
Total 685.017 559.758
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ANEXO 2 - LANCAMENTOS DO 1T09

Resultados 1T09

CYRELA
Empredimento Més Trimestre Local VGV (R$ mil) Area Util (m?) Unidades Segmento % CBR | % Permuta % Vendido
1 :ABSOLUTTO jan-09 1709 RS 30.711 9.405 132 | Médio 50,0% 64,0% 47,0%
2 :ESCRITORIO SANTANA mar-09 1T09 SP 53.375 9.016 224 : Luxo 70,0% 14,0% 59,4%
3 :NOVAMERICA - COLORADO RESIDENCE PARK mar-09 1T09 SP 82.579 24.961 216 : Médio 80,0% 0,0% 56,5%
4 :NOVAMERICA OFFICE PARK mar-09 1T09 SP 195.133 32.979 548 : Luxo 80,0% 0,0% 40,1%
5 :RESERVA VERDE mar-09 1T09 ES 59.314 20.189 220 : Médio 90,0% 100,0% 15,9%
Total 5 421.112 96.550 1.340 78,0% 23,7% 42,7%!
LIVING
Empredimento Més Trimestre Local VGV (R$ mil) Area Util (m?) Unidades Segmento % CBR | % Permuta % Vendido
1 :CONDOMINIO RESIDENCIAL MERITO VILA jan-09 1T09 SP 21.807 10.238 197 : Econdmico 50,0% 0,0% 61,9%
1 :CONDOMINIO BRISAS LIFE mar-09 1T09 MA 50.410 19.314 300 : Médio 100,0% 95,0% 28,7%
2 :AVANTI GUARULHOS mar-09 1T09 :SP - outras cidades 37.664 16.737 279 : Econdmico 40,0% 0,0% 29,0%
3 :{VIVACE RESID CLUBE 1°FASE mar-09 1T09 CE 22.964 9.568 155 : Econdmico 50,0% 0,0% 0,0%
Total Living 4 132.844 55.857 931 66,1% 52,8% 31,0%:
TOTAL 9 553.956 152.407 2.271 75,1% 27,5% 37,9%
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