BRMALLS

PRESS RELEASE:

BRMALLS ANUNCIA SEU SEXTO PROJETO “GREENFIELD” EM 2007 LOCALIZADO EM SETE LAGOAS,
MINAS GERAIS

Descricao da operacao:

A BRMALLS concluiu a transacdo para aquisicdo de uma area de 73.720 m? localizada na Av. Otavio Campelo Ribeiro, em
Sete Lagoas, no estado de Minas Gerais.

A BRMALLS ja aprovou os termos e condicdes gerais que regerdo a construcao e exploracao conjunta de um shopping center
na regido, que tera aproximadamente 18.000m* de ABL. A participacdo da BRMALLS no empreendimento sera de 88,5%.

O investimento total estimado é de RS 41 milhdes, e a aquisicdo do terreno se dara através da permuta por uma
participacao de 11,5% do shopping.

A inauguracdo esta prevista para a segunda metade de 2009. A BRMALLS prestara servicos de administracdo e
comercializacdo para o novo empreendimento que tera uma taxa interna de retorno esperada de 22,9%' a.a. nominal e
desalavancada.

Sete Lagoas esta localizado a 56 km de Belo Horizonte. O municipio € um dos mais desenvolvidos de Minas Gerais, sendo o
Unico entre os 10 maiores que nao possui shopping center. A regido é também um pdlo turistico e ja conta com novos
projetos de condominios residenciais, hotéis e universidades.

Desde o inicio deste ano, a Diretoria de Desenvolvimento da BRMALLS vem pesquisando municipios de médio porte que nao
possuam shopping centers e estejam perto de grandes capitais. Sete Lagoas € o terceiro dos seis projetos anunciados pela
BRMALLS localizado em polos econémicos, com forte crescimento demografico e que ja tenham atraido empreendimentos
residenciais ou comerciais.

Ficha Técnica - Shopping

ABL Total (m?2) 18.000
Participacao BRMALLS (%) 88,5%
Investimento Total (RS) 41 milhdes
Previsdo de inauguracao 2% metade de 2009

Ficha Técnica - Sete Lagoas

Populacao Total (2006) 220 mil

Renda Média Familiar Anual RS 21.888
Ficha Técnica - Area de Influéncia

Populacao Total (2007) 400 mil

Potencial de Consumo /ano (RS) RS 360 milhoes

Racional da transacao:

Regido de alto poder aquisitivo e economia desenvolvida:
+ O municipio esta entre os 10 maiores PIBs do estado de Minas Gerais, e é o Unico que ainda ndo possui shopping center;

« Cidade com boa qualidade de vida, com IDH (indice de Desenvolvimento Humano calculado pelo IBGE, maximo 1) de
0,791. A cidade também possui boa infra-estrutura urbana e viaria;

! Assumimos inflacao de 4,2%.
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* Municipio de maior crescimento em Minas Gerais, sustentado pela indUstria siderirgica (polo produtor de ferro gusa) e
outras diversas empresas de grande porte (FIAT-lveco, Elma-Chips, Bombril) e pelo forte potencial turistico;

Demanda local e regional por shopping center:

+ A auséncia de shopping centers obriga os moradores da regido a se deslocarem até Belo Horizonte para fazer
compras;

« Existem poucas opcoes de entretenimento para a populacao, o que estimula o desenvolvimento de uma area de
lazer e entretenimento de grande porte em um shopping dentro do conceito lifestyle;

« Area de influéncia abrangendo varios municipios, como Aracai, Caetanoépolis, Funilandia, Inhalima, Jequitiba,
Paraopeba, Capim Branco, Prud. Morais e Esmeraldas. Estimamos que o projeto atinja uma populacao de cerca de
400 mil habitantes, com o potencial de consumo de aproximadamente RS 360 milhdes/ano.

Terreno ideal para o desenvolvimento do empreendimento:
« A area do entorno do terreno ja conta com projetos de novos condominios residenciais, hotel e universidade;
» Terreno plano proporcionando baixo custo de implantacao;

- Localizacao estratégica no eixo rodoviario, de frente para a Av. Perimetral que envolve o municipio e proximo a BR-
040, que liga Belo Horizonte a Brasilia permitindo facil acesso a mercados vizinhos.
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Estrutura do shopping e mix de lojas:

+ O shopping incluird uma area destinada ao conceito de lifestyle center, que valoriza espacos a céu aberto (iluminacdo
natural e aeracao planejada), paisagismo destacado, com areas destinadas a restaurantes, lazer e entretenimento
incorporando o estilo de vida dos moradores da regido. O mix de lojas sera distribuido da seguinte forma: 60% para
lojas ancora e 40% para lojas satélite.

- Diversas lojas ancoras, mega-lojas, lojas satélites e lojas de lazer ja contactaram a BRMALLS demonstrando interesse
em formar parcerias para esse empreendimento.

Design preliminar do projeto greenfied da BRMALLS

Avaliacdo da transacao:

A BRMALLS estudou os habitos dos consumidores das zonas de influéncia do shopping e analisou a demanda da regiao por
um empreendimento de shopping center. Os estudos revelaram uma demanda regional por um shopping de médio porte.

Avaliamos o projeto utilizando um fluxo de caixa descontado (DCF) por um periodo de vinte anos. Nossas premissas de
receita estao baseadas em uma estimativa para o mix de lojas ancoras e satélites e seus respectivos aluguéis por m2.
Assumimos que todas as lojas satélites estarao locadas até Setembro de 2009, e as lojas ancoras e lazer, até a primeira
metade de 2008.

Nossas estimativas de custos de obra com o projeto preliminar desenvolvido por Paulo Baruki Arquitetura estao baseadas
em estudos desenvolvidos por Gerenciadoras de Obras de 12 linha. Dividimos a area de construcdo do Shopping em
segmentos: i) mall e sanitarios, ii) servicos/administracdo, iii) ancoras, iv) satélites e v) estacionamento (coberto aberto,
descoberto e subsolo) e para cada area, avaliamos um custo de construcdo equivalente por m2. Além da equivaléncia,
definimos, em conjunto com as Gerenciadoras, uma tabela de custos unitarios para cada tipo de Shopping de acordo com
porte (ABL) do Shopping e outras caracteristicas tais como ar condicionado no mall e nivel de acabamento. Este estudo €
constantemente atualizado e revisado pelo INCC - Indice Nacional de Construcdo Civil - visando refletir os projetos mais
recentes em execucao.

Utilizamos a mesma taxa para descontar os fluxos de caixa anuais e a perpetuidade. A taxa interna de retorno estimada
para o projeto é de 22,9% a.a., nominal, desalavancada.



