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AGRA expande Receita Liquida em 97,7% e atinge RS 89,9 MM no primeiro
trimestre

A Companhia continua com sua estratégia de expansdo e conclui a aquisi¢do
de 70% da Asacorp, empresa focada no segmento econémico e super-
econémico.

Sdo Paulo, 15 de maio de 2008 — A AGRA (Bovespa: AGIN3), uma das maiores incorporadoras imobiliarias do pais, anuncia
hoje seus resultados financeiros do 12 trimestre do ano de 2008. As informagdes sdo apresentadas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, em Reais, de acordo com legislagdo societdria. Os comentarios refletem os resultados
consolidados e as comparagdes referem-se ao primeiro trimestre de 2007 (1T07), exceto quando explicitado o contrario

“Este inicio de ano foi fundamental para consolidar nossa estratégia de diversificagdo, tanto geografica quanto nos
diversos segmentos de mercado. Integramos um elo importantissimo em nossa cadeia de valor com a estruturagdao da Agra
Corretora, e com a aquisicdo da Asacorp, passamos a atuar nos setores Econdmico e Super Econémico. Além disso,
garantimos a execuc¢do de nossa expansdo ao formalizar contratos de financiamento de até RS 5,6 bi, e adquirimos 25% do
antigo terreno da Telefénica. Esses sdo importantes elementos que implementamos para garantir nossa estratégia de
geragao de valor de longo prazo.”, afirmou Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, CEO da Companhia.
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Destaques Operacionais e Financeiros

Receita Liquida (R$ MM Y . P
v' Aquisicio de 70% da Asacorp, companhia focada no segmento econémico e

super-econdmico, com precos médios de venda de RS 65,000. Renomeada como ASA
Incorporadora, a Companhia langard 20,000 unidades até 2010;

+97,7%
A v Formacdo da AGRA Corretora Imobiliaria, através da incorporacdo dos
profissionais da Paud Corretora Imobilidria. A nova companhia nasce com 100

profissionais dedicados e comercializara exclusivamente os empreendimentos AGRA;

o7 1ros v" Revisdo de Guidance de lancamentos de RS 2,0 bilhdes para RS 2,1 bilhdes em

Lucro Liquido (R$ MM) e Margem Liquida (%) 2008;

. v Com o anuncio da linha de financiamento do Itai de RS 500MM, atingimos
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disponibilidades de financiamento total de RS 5,6 bi, sendo RS 2,2bi advindos do
N/A 29 acordo com Santander e RS 2,9bi da CEF via ASA Incorporadora. Essas linhas de
financiamento demonstram o comprometimento de longo prazo de nossos parceiros

12 ‘ financeiros e também traz respaldo ao crescimento da Companhia;
1:); iros v" Ao final do 1° trimestre de 2008, realizamos o lancamento de 4

empreendimentos totalizando VGV de RS 206 MM. Apés 2 meses de lancamento,
esses mesmos projetos ao inicio de Maio contam com 25% de vendas;

v' Atingimos a marca de R$ 176 MM de Vendas Contratadas (parte Agra) no 1T08,
um aumento de 145% em relagdo ao mesmo periodo do ano passado;

v" A Receita Liquida no periodo atingiu RS 89,9 MM, frente a RS 45,5 MM no 1T07,
apresentando um crescimento de 97,7%;

v O EBITDA do trimestre atingiu RS 10,1 MM, um crescimento de 48,5% em
relagdo ao mesmo periodo de 2007. A margem do trimestre alcangou 11,2%;

v" O lucro liquido foi de R$ 2,9 MM, com uma margem de 3,2%;

v A Margem a apropriar (diferenca entre receitas a apropriar e custos a apropriar)
alcangou 36,5%, cerca 190 pontos base superior aos 34,6% do 1T07;
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Destaques Financeiros e Operacionais

(RS K, exceto quando mencionado de outra forma)

Destaques Operacionais 1T 2008 1T 2007

Numero de Empreendimentos Langados 4 1 300,0%
VGV Total 252.600 21.900 1053,4%
VGV % Agra 206.000 8.800 2240,9%
Preco Médio dos Langamentos (RS/m?) 2.699 2.317 16,5%
Vendas Contratadas 100% 291.454 128.613 126,6%
Vendas Contratadas % Agra 175.715 71.720 145,0%

Langamentos de 2008 23.641 0 na

Langamentos de 2007 131.411 4.766 2657,1%

Langamentos de Anos Anteriores 20.663 66.954 -69,1%
VGV Potencial (Landbank) 100% 18.708.510 12.708.741 47,2%
VGV Potencial (Landbank) % Agra 11.096.154 7.458.526 48,8%

Destaques Financeiros

Receita Liquida 89.896 45.466 97,7%
Lucro Bruto 27.148 15.484 75,3%

Margem Bruta (%) 30,2% 34,1% -11,3%
Despesas com IPO / Extraordinarias - (897) -100,0%
EBITDA Ajustado* 10.073 6.822 47,7%

Margem EBITDA Ajustada (%) 11,2% 15,0% -25,3%
Lucro Liquido 2.908 (2.122) -237,0%
Margem Liquida (%) 3,2% -4,7% -169,3%
Lucro Liquido Ajustado 2.908 (1.225) -337,4%
Margem Liquida Ajustada (%) 3,2% -2,7% -220,1%

(*) Excluindo despesas com IPO e extraordinarias
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Mensagem da Administracao

“Tivemos um trimestre de importantes decisGes rumo ao alcance de nossas metas para os proximos anos.
Seguindo o que a nosso ver sdo os pilares fundamentais para a perpetuacdo: crescimento sustentavel, forte
cultura organizacional e gestdo de caixa conservadora; adquirimos e implementamos novos segmentos de
negocios, incrementamos nosso programa de stock-options aos nossos colaboradores e fechamos importantes
acordos de financiamento. Além disso, continuamos nossas operages sem abrir mdo de nossa exceléncia na
geracdo de novos terrenos, desenvolvimento, langamento, vendas e construcdo de nossos produtos. A seguir,
citaremos os topicos mais importantes de nossa atuacao nesses Ultimos meses.

* Adquirimos 70% de participagdo da Asacorp, empresa com importante participacgdo nos segmentos
econdmico e super econdmico, o que nos garante uma forte presenca no segmento de maior déficit
habitacional em nosso pais. A empresa ja apresenta metas agressivas para 2008: serdo 2.000 unidades e
RS 100 MM de VGV, espalhados por S3o Paulo, Minas Gerais e Bahia. Esperamos chegar a 2011 com
RS$1,5 bilhdes de VGV lancado, totalizando 20.000 unidades. Para tanto, a Asacorp conta com um acordo
de financiamento de R$2,9 bi junto a Caixa Econdmica Federal (CEF). Depois da aquisicdo, companhia
passara a ser chamada de Asa Incoporadora;

* Revisamos nosso Guidance de langamentos de RS 2,0 para RS 2,1 bilhdes. O mercado continua muito
aquecido e a Companhia se sente confortdvel em comprometer-se com um nivel superior de
lancamentos.

e Iniciamos as operagGes da Agra Corretora Imobilidria, nosso braco que serd responsavel pela
coordenacgdo e vendas de nossos empreendimentos. Formada a partir de profissionais com grande
experiéncia no setor advindos da Paud Corretora Imobilidria, a Agra Corretora ja demonstra a sua
importancia em alguns empreendimentos langados em 2007, nos auxiliando em incrementar nossa
inteligéncia imobiliaria e, por conseqliéncia, aumentar nossa velocidade de vendas e margens.

e Adquirimos 25% do antigo terreno da Telefonica, na Barra Funda, SP. Através de uma operacgao financeira
estruturada (financiamento de parte relevante do valor do pagamento), ndo tivemos impacto relevante
em nosso caixa para sua aquisicdao. Além disso, a Tecnisa se responsabilizara por toda a parte operacional
da gestdo do projeto, tais como o controle de contas a pagar e a receber, atendimento a clientes e
contabilidade; desta forma, garantiremos bons resultados sem impactarmos a carga de trabalho de
nossas areas de back-office.

e Assinamos um dos maiores acordos do mercado para o financiamento ao cliente final e a produgdo com o
Banco Santander. Serdo 19 empreendimentos nos quais o Santander disponibilizara linhas de crédito com
taxas atrativas para os compradores dos iméveis, além do crédito a produgdo voltado a construgdo dos
mesmos. Somadas, o total de financiamento chega a R$2,2 bilhdes, sendo R$1,5 bilhdes a parte Agra.

* Assinamos ao final de 15 de maio, um acordo de financiamento com o Itat BBA de até RS 500MM para
aquisicdo de novos terrenos e para construcdo dos empreendimentos da Companhia. Esse acordo
permitird a AGRA alcancar uma estrutura de capital mais eficiente, assim como permitir a exploragdo de
novas oportunidades com os recursos livres do caixa.

e Estendemos nosso programa de Stock Options a 30 colaboradores. Nossa visdo de partilha de resultados
baseada em metas concretas e delegacdo planejada é a expressio maxima de nossa cultura
organizacional. Acreditamos que a melhor maneira de maximizar retorno ao acionista é o alinhamento
constante de seus interesses com o de nossos colaboradores.

Do ponto de vista operacional, encerramos o trimestre com mais de R$200 MM em langamentos e atingimos
RS 90 MM em Receita Liquida. Esperamos para os préximos trés trimestres, R$600 MM de lancamentos em
cada um dos periodos, o que nos leva ao objetivo do ano de RS 2 bilhdes. Teremos o primeiro lancamento de
nossa grande area em Salvador, também conhecida como Cidade Nova. Além disso, revisamos nossa meta de
langamentos para R$2,1 bilhdes, dado o aquecimento do mercado imobilidrio. Nosso banco de terrenos
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continua extremamente diversificado, com R$11,1 bilhdes em VGV futuro, o que nos garante uma elevada
margem de seguranga para o nosso crescimento, permanencendo alheio as grandes variagdes vistas nos
precos de aquisicdo de novos terrenos nos ultimos 12 meses.

Desta forma, buscamos seguir nossa trajetdria de sucesso, comecada ha 11 anos, e que vislumbramos
perpetuar.”

A Administracdo
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A Agra lancou neste trimestre 4 projetos, com VGV de R$ 253 MM, sendo RS 206 MM parte Agra.

Umari
Belém-PA

Lancamento: 29/02

Produto: Residencial - 1 torre
Média-AltaRenda - 107 m?
VGV Total: 43,1 MM

VGV Agra: 30,2 MM

% Vendido (até 11/05): 42%

iy
I A1,

Infinity
Juizde Fora-MG

Lancamento: 28/03

Produto: Residencial - 5 torres
Média Renda-110 e 198m?
VGV Total: 87,3 MM - 1° fase
VGV Agra: 87,3 MM

% Vendido (até 11/05): 20%

Pateo Santa Maria
Sorocaba

Langamento: 29/03

Produto: Residencial - 6 torres
Média Renda - 109, 135 e 160 m?
VGV Total: 103,6 MM

VGV Agra: 82,9 MM

% Vendido (até 11/05): 25%

Terrasde Atibaia
Atibaia-SP

Lancamento: 08/03

Produto: Residencial — 482 lotes
Lotes — 300 m?

VGV Total: 18,6 MM

VGV Agra: 5,6 MM

% Vendido (até 11/05): 9%

Vendas Contratadas

No 1T08 as vendas contratadas somaram RS 175,7MM, evoluc¢do de 145% em relac¢do ao 1T07.

Composicao das Vendas Contratadas
(por ano de langamento - 1T 2008 - RS MM)

Composicao das Vendas Contratadas
(por segmento - 1T 2008- %)

16
1 3
N
2004 2005 2006 2007 2008

Total

Econdmico
5,5%

Comercial
6,1%

Média-Alta

29,0%

Luxo
0,1%

Lotes
0,1%

Vendas Contratadas 172007 x 1T 2008

(por Regido)

Minas Gerais
2%

SP Litoral

Nordeste

e 9%

SP Interior ™
11%

Grande SP
16%

Rio de
Janeiro
2%

SP Capital
40%
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Vendas Contratadas (R$ K) - % Agra Vendas Contratadas (Unidades) - 100% Prego Médio (R$ K/Unidades) - 100%

1T 08 1T 07 A% 1708 1T 07 A% 1T 08 1T 07 A%
Econdémico 9.726 4.533 114,5% 151 41 268,3% 115 134 -13,8%
Média 103.900 63.365 64,0% 746 372 100,5% 245 300 -18,2%
Média-Alta 50.969 977 5119,4% 169 16 956,3% 446 166 168,8%
Luxo 181 2.292 -92,1% 1 28 -96,4% 603 273 121,0%
Comercial 10.686 0 na 80 - na 179 na na
Lotes 253 554 -54,3% 17 28 -39,3% 33 44 -24,7%
TOTAL 175.715 71.720 145,0% 1.164 485 140,0% 250 265 -5,6%

17 08 1707 A% 1708 1707 A% 1708 1T 07 A%
Minas Gerais 3.975 0 na 16 - na 248 na na
Norte 29.053 0 na 99 0 na 435 na na
Nordeste 16.263 29.132 -44,2% 194 172 12,8% 230 306 -24,9%
Rio de Janeiro 2.951 0 na 88 0 na 101 na na
SP Capital 70.437 33.690 109,1% 435 241 80,5% 278 256 8,3%
SP Litoral 4.162 5.022 -17,1% 22 20 10,0% 270 359 -24,6%
SP Interior 19.937 554 3501,7% 124 28 342,9% 203 44 362,0%
Grande SP 28.937 3.322 770,9% 186 24 675,0% 210 243 -13,5%
TOTAL 175.715 71.720 145,0% 1.164 485 140,0% 250 265 -5,6%

Ano de Langamento 1T 08 1T 07 A% 1T 08 1T 07 A% 1T 08 1T 07 A%
2008 23.641 0 na 97 - na 311 na na
2007 131.411 4.766 2657,1% 850 80 962,5% 261 149 75,2%
2006 16.411 55.975 -70,7% 97 293 -66,9% 304 323 -5,7%
2005 2.662 4.808 -44,6% 20 42 -52,4% 323 146 120,5%
2004 1.125 2.686 -58,1% 16 25 -36,0% 145 228 -36,5%
2003 466 3.342 -86,1% 81 44 84,1% 14 217 -93,5%
Anteriores 0 142 -100,0% 0 0 200,0% 0 710 -100,0%
TOTAL 175.715 71.720 145,0% 1.164 485 140,0% 250 265 -5,6%

*Q critério utilizado para a segmentagdo de renda é o prego de venda em reais por metro quadrado de drea construida.

Assim, Luxo: superior a R$ 4.500; Classe Média-Alta: de RS 3.000 a RS 4.500; Classe Média: de RS 2.200 a R$ 3.000; Classe Econdmica: inferior a RS 2.200

No primeiro trimestre de 2008, o segmento médio vendeu RS 104 MM, participando em 59 % das vendas, sendo 17% do Sitio
Anhanguera e 9% do Anima. Destacamos também as vendas no segmento médio-alto que totalizou R$ 51 MM, 29% do total,
sendo 10% do Momento Vila Olimpia e 10% do Torre Vert em Belém.

A distribuicdo geografica das vendas mostra-se muito equilibrada quando comparada com o primeiro trimestre de 2007 onde
a capital de Sdo Paulo e o Nordeste compuseram quase 90% das vendas. Neste trimestre tivemos vendas distribuidas entre
Norte com 17%, Sao Paulo capital com 47% e a regido metropolitana com 17%.

Os langamentos de 2007 tiveram participacdo de 75 % das vendas do ultimo trimestre, e as vendas dos langamentos deste
ano ja totalizaram 14% do VGV.
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Atualmente, nosso landbank total em termos de VGV potencial soma RS 18,7 bi, RS 11,1 bi referentes & parte AGRA. Este
grande landbank é uma garantia de crescimento sustentado para os proximos anos, com sua elevada diversificagdo
geografica.

VGV Potencial % AGRA - R$ milhdes

Média-Alta Média Econdmico Comercial

SP Capital 213 1.731 458 66 0 312 2.780
SP Interior 0 0 178 497 81 48 804
SP Litoral 0 225 0 0 0 0 225
Grande SP 0 121 560 26 194 152 1.053
Minas Gerais 0 0 138 80 0 0 218
Rio de Janeiro 41 46 373 66 15 95 636
Nordeste 0 0 4.266 154 0 0 4.420
Norte 0 144 774 42 0 0 960
Total 254 2.268 6.746 932 290 607 11.096
Landbank - % AGRA (Em R$ MM)
Norte 11.096
9% SP

Capital
25% 6.746

Nordeste

Interior
0,
40% SP8%
. 2.268
Litoral
SP2% 932 607
Grande 254 l 590
SP12% - e
Riode Minas ? f— F—
Janeiro Gerais Luxo Média-Alta  Média  Econdmico Lotes Comercial Total

6% 2%
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Receita Liquida

A receita total liquida do trimestre foi de quase R$ 90 MM, aumento de 97,7% em rela¢3o ao 1T07.

Neste trimestre mais de 85% de nossas vendas referem-se aos langamentos de anos anteriores. Com isso, o reconhecimento
de receita ficou bem distribuido entre os langamentos dos ultimos trés anos, sendo 80% referentes aos trés ultimos anos.

O lucro bruto do 1T08 atingiu RS 27,2 MM, frente RS 15,5 milhdes no 1T07, o que representa um aumento de 75,4%.

Em 2008, chegamos a margem bruta de 30,2%, 390 pontos base inferior a 2007. Em termos nominais, Sdo Paulo Capital
contribuiu com 47%, e os segmentos de médio e médio-alto responderam por 74% do Lucro Bruto do periodo. Veja o grafico
abaixo a seguir:

RS K exceto uando mencionado ao contrdrio

1T 2008 1T 2007
Segmentos*

Receita Liquida Lucro Bruto Lucro Bruto/ Contribuicdo Receita Liquida Lucro Bruto Lucro Bruto/

Reconhecida Reconhecido RL % Reconhecida Reconhecido RL %
Econdmico 15.959 4.423 27,7% 16,3% 4.348 1.445 33,2%
Comercial 1.528 407 26,6% 1,5% 10 8 79,2%
Lotes 66 28 42,8% 0,1% 56 28 50,9%
Luxo 172 277 161,0% 1,0% 3.895 2.332 59,9%
Média 49.987 14.841 29,7% 54,7% 13.424 4.906 36,5%
Média-Alta 15.575 5.056 32,5% 18,6% 23.734 6.765 28,5%
Outros 6.609 2.116 32,0% 7,8% 0 0 0,0%
TOTAL 89.896 27.148 30,2% 100,0% 45.466 15.484 34,1%
SP Capital 46.973 12.802 27,3% 47,2% 32.756 10.664 32,6%
SP Interior 1.500 466 31,1% 1,7% 2.328 1.579 67,8%
SP Litoral 2.309 595 25,8% 2,2% 0 0 0,0%
Grande SP 17.212 5.808 33,7% 21,4% 5.399 1.502 27,8%
Minas Gerais 423 109 25,8% 0,4% 0 0 0,0%
Rio de Janeiro 238 49 20,5% 0,2% 0 0 0,0%
Nordeste 10.068 3.612 35,9% 13,3% 4.984 1.739 34,9%
Norte 4.565 1.591 34,8% 5,9% 0 0 0,0%
Outros 6.609 2.116 32,0% 7,8% 0 0 0,0%
TOTAL 89.896 27.148 30,2% 100,0% 45.466 15.484 34,1%
Ano detangamento [ |
2008 2.290 732 32,0% 2,7% 0 0 0,0%
2007 29.244 9.401 32,1% 34,6% 1.811 567 31,3%
2006 20.359 7.038 34,6% 25,9% 7.065 3.189 45,1%
2005 21.830 4.539 20,8% 16,7% 16.242 5.032 31,0%
2004 9.037 2.703 29,9% 10,0% 13.998 4.781 34,2%
<2003 527 618 117,2% 2,3% 6.350 1.915 30,2%
Outros 6.609 2.116 32,0% 7,8% 0 0 0,0%
TOTAL 89.896 27.148 30,2% 100,0% 45.466 15.484 34,1%

Formacao da Margem Bruta 1T 2008

PorSegmento (Total %) PorRegiao (Total %)
Outros
Outros Econdémico o
8% Norte 8%

16%

6% SP
o Comercial Capital

Média- 1% Nordeste 47%

Alta Luxo o

1% 13%
19%
Grande
SP sp
559% 21% SP Litoral  |nterior

2% 2%
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Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas (SG&A)

Na somatdria dos gastos de vendas, gerais e administrativos, chegamos a RS 16,9 MM neste trimestre, frente a8 RS 18,1 MM
no ultimo periodo do ano passado, uma redugao de 6,5%.

As despesas gerais e administrativas totalizaram RS 10 MM, um pouco abaixo do montante gasto no ultimo trimestre de
2007. E as despesas comerciais cairam para RS 6,9 MM, frente os R$7,4MM 4T07.

O grafico abaixo ilustra os principais nimeros relacionados as despesas de G&A e Vendas:

Despesas com Vendas, Gerais & Administrativas

(R$ MM) — Comparativo 1T 07 x 4T 07 x 1T 08

18.074 -6,5%

’ 16.904

17107 4107 1708

EBITDA

O EBITDA do trimestre totalizou RS 10,1 MM, margem de 11,2% em relacdo a receita liquida. J4 em 1T07, o EBITDA havia
registrado RS 6,8 MM.

Resultado Financeiro

O Resultado financeiro liquido do 1T08 totalizou RS 2,1 MM negativos, comparados a RS 6,8 MM negativos do 1T07.

Margem REF — Lucro a apropriar

No 1TO08, registramos o saldo de Margem Bruta a apropriar no valor de RS 246 MM, que representam uma margem REF de
36,6 %, avanco de 200 pontos base em relagdo ao mesmo periodo de 2007. A receita de vendas a apropriar totalizou RS 673
MM no 1T08, e os custos a apropriar registram RS 427 MM.

Demonstrativo REF 1T 2008 1T 2007 1T 2008 x 1T 2007
(Em R$ MM)

Receita de Vendas a reconhecer 673 385 75,0%
Custos das Vendas a Incorrer (427) (252) 69,6%
Resultado a Apropriar 246 133 85,3%
Margem Bruta a apropriar 36,6% 34,6% 2pp

s . .

Lucro Liquido ajustado

O Lucro liquido ajustado do periodo foi de RS 2,9 MM, com margem liquida de 3,2%. Em trimestre equivalente de 2007
obtivemos Prejuizo Liquido de RS 1,2 MM.
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Anexos

Abaixo elencamos quadro com a evolugdo financeira dos empreendimentos da companhia, com os status em 1T08 e 1T07:

Evolugdo Financeira Percentual Vendido Receita Liquida Apropriada
VGV Total VGV % Agra
Acumulada (Em %) Acumulado (Em %) (R$000)
Projeto Lancto 1T 2008 1T 2007 1T 2008 1T 2007 1T 2008 1T 2007
Colinas Altas 03-97 5,6 2,8 100 100 100 100 39 74
Avantgarde 10-97 5,6 4,5 100 100 100 100 0 0
Palladio 03-98 4,2 11 100 100 100 100 0 0
Domani Alto De Pinheiros 11-00 35,6 14,3 100 100 100 100 5 153
Domani Moema 05-01 21,6 8,6 100 100 100 100 73 189
Cosmopolitan 03-01 58,0 29,0 100 100 100 100 16 0
Domani Parque 05-01 66,6 26,6 100 100 100 100 0 -1
La Dolce Vita Vila Romana 09-01 61,8 18,5 100 100 100 100 1 -3
The Blue Loft 10-01 38,8 13,6 100 100 100 100 74 140
Mondial Vale 11-01 24,2 4,8 100 100 28 28 50 10
Vintage 05-02 46,8 18,7 100 100 100 100 17 30
Aquarelle 09-02 83,9 16,8 100 100 100 100 0 106
Delight 09-02 27,0 8,1 100 100 100 100 5 3
Fazenda Campo Verde 11-02 5,6 5,6 100 100 98 100 -104 1
Diogo 05-03 72,2 25,3 100 100 100 93 98 2.972
Vila Imperial 06-03 85,3 42,7 100 100 100 98 40 415
Patio Figueira 08-03 58,6 371 100 97 99 90 -18 729
Atmosfera 09-03 94,7 33,1 100 100 100 100 464 544
Carpe Diem 12-03 82,7 24,8 100 96 100 97 -286 989
Santiago 04-04 29,4 13,2 100 85 99 92 50 2.262
Impression 09-04 36,4 12,5 87 48 58 32 717 335
Terra Bonita 10-04 41,0 31,4 98 66 99 97 3.634 5.398
La Dolce Vita Nuova Mooca 11-04 128,2 66,2 86 47 98 99 4.636 6.002
La Dolce Vita Aclimagdo 05-05 123,2 61,6 89 54 100 83 4,112 4.335
Aromaz 06-05 48,6 37,2 78 30 100 93 6.893 2.369
lepé Golf 06-05 167,3 50,2 87 42 99 96 5.620 3.451
Vibe 06-05 27,6 22,1 100 35 100 84 2.158 2.525
Trip 08-05 28,5 25,7 74 30 99 91 3.047 1.749
Stupendo 09-05 57,9 34,7 77 30 99 94 3.645 1.813
Reserva Alphaville 01-06 40,9 20,4 62 20 99 100 4.658 345
Poema Granja Julieta 02-06 119,9 65,9 45 19 91 89 7.108 938
Porto Da Ponta 08-06 133,9 59,6 28 24 75 57 1.687 1.422
Collina Parque Dos Principes 10-06 170,9 85,5 19 12 77 54 3.369 966
Laguna 11-06 23,1 11,6 16 13 100 100 323 67
Barra Porto 12-06 85,8 51,5 25 23 97 95 997 2.761
Espago Raposo 12-06 193,9 109,9 22 14 73 58 1.626 738
Phytus 12-06 45,7 20,6 29 13 28 5 66 54
Volare 12-06 47,6 38,0 27 26 50 35 523 1.197
Natura 03-07 21,9 8,8 10 8 98 71 112 390
Porto Cidade 04-07 93,5 65,5 15 0 49 0 363 0
Ahead 06-07 76,3 53,4 35 0 98 0 492 0
Facile 06-07 48,8 11,0 14 0 35 0 11 0
Porto Panorama 06-07 69,8 48,9 17 0 23 0 259 0
Domo Home 09-07 302,5 226,8 16 0 70 0 3.065 0
Garibaldi Prime 09-07 34,7 24,3 21 0 38 0 984 0
Vide Campo Belo 09-07 123,5 67,9 25 0 28 0 521 0
Vista Norte Vila Guilherme 09-07 51,0 35,7 22 0 21 0 482 0
Anima 11-07 163,1 130,5 17 0 27 0 2.474 0
More Alphaville 11-07 58,0 11,6 14 0 18 0 75 0
Vitoria Caxias 11-07 45,8 15,1 10 0 34 0 227 0
Espago Allegro 12-07 71,8 57,4 19 0 9 0 649 0
Farol Da Ilha 12-07 153,0 91,8 16 0 37 0 1.154 0
Domo Corporate 12-07 168,6 126,5 10 0 0 0 0 0
Momento Vila Olimpia 12-07 106,0 74,2 46 0 43 0 8.242 0
1ké 12-07 110,9 36,6 17 0 27 0 1.222 0
Sitio Anhanguera 12-07 119,0 67,5 16 0 81 0 3.806 0
Torre Vert 12-07 30,6 21,4 17 0 91 0 2.330 0
Domo Business 12-07 190,2 142,6 18 0 28 0 1.021 0
Tamari 12-07 53,7 18,3 23 0 57 0 1.755 0
Pateo Santa Maria 03-08 103,6 82,9 8 0 13 0 785 0
Umari 03-08 43,1 30,2 14 0 30 0 1.082 0
Infinity 03-08 87,3 87,3 12 0 5 0 423 0
Outros 3.019 0
89.896 45.466

[0 L
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Demonstracdes Financeiras

Agra Empreendimentos Imobiliarios S/A
Demonstrag¢ao do resultado
Em R$000

Receita bruta de vendas
Impostos e distratos
Receita liquida

Custo dos Imdveis Vendidos

Lucro bruto

Despesas ( Receitas ) Operacionais
Despesas Gerais e Administrativas
Depreciagao
Resultado Financeiro
Despesas Financeiras
Receitas Financeiras
Outras Receitas e Despesas
Amortizagdo de Agio
Despesas Comerciais
Despesas com Distribuigdo Publica de Ag¢Ges

Despesas Extraordinarias

Lucro (prejuizo) operacional

Receitas (despesas) ndo operacionais

IRPJ/Csll sobre o Lucro
Participacdo de minoritdrios

Participagdao de empregados

Lucro (prejuizo) do periodo

Lucro Liquido Ajustado

EBITDA Ajustado

Consolidado
1T 08 %/ R.L. 1T 07 %/ R.L.
93.456 104,0% 47.522 104,5%
-3.560 -4,0% -2.056 -4,5%
89.896 100% 45.466 100%
-62.748 -70% -29.982 -66%
27.148 30,2% 15.484 34,1%
-10.005 -11,1% -4.595 -10,1%
-313 -0,3% -188 -0,4%
-2.084 -2,3% -6.798 -15,0%
-6.027 -6,7% -7.018 -15,4%
3.943 4,4% 220 0,5%
-171 -0,2% -673 -1,5%
-188 -0,2% 0 0,0%
-6.898 -7,7% -3.394 -7,5%
0 0,0% -897 -2,0%
0,0% 0,0%
-19.659 -21,9% -16.545 -36,4%
7.489 8,3% -1.061 -2,3%
-1.532 -1,7% 13 0,0%
-2.391 -2,7% -728 -1,6%
-659 -0,7% -346 -0,8%
0 0,0% 0,0%
2.908 3,2% -2.122 -4,7%
2.908 3,2% -1.225 -2,7%
10.073 11,2% 6.822 15,0%
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Agra Empreendimentos Imobiliarios S/A

Balango Patrimonial Consolidado

Em RS000 31/3/2008 31/12/2007 AH.

Ativo

Circulante
Disponibilidades 54.675 45.239 20,9%
Titulos e Valores Mobiliarios 291.796 417.568 -30,1%
Contas a receber 272.989 225.835 20,9%
Imdveis a Comercializar 665.000 523.444 27,0%
Partes Relacionadas 0 0 na.
Operagdes com Parceiros 457 457 0,0%
Impostos diferidos ativo 137 101 35,6%
Outros Créditos 54.296 47.805 13,6%

1.339.350 1.260.449 6,3%

Realizavel a longo prazo

Contas a Receber 26.426 35.079 -24,7%
Imoveis a Comercializar 113.570 171.636 -33,8%
Partes Relacionadas 0 0 na.
Operagdes com Parceiros 46.491 32.493 43,1%
Impostos diferidos ativos 116 0 na.
Outros créditos a receber 5.992 262 2187,0%
192.595 239.470 -19,6%
Permanente
Investimentos 80.440 52.888 52,1%
Imobilizado 11.313 11.168 1,3%
Diferido 64.769 54.319 19,2%
156.522 118.375 32,2%
Total do ativo 1.688.467 1.618.294 446,8%

Passivo e Patrimonio Liquido

Circulante
Fornecedores 13.941 10.249 36,0%
Empréstimo e financiamentos 160.411 96.366 66,5%
Obrigagoes Trabalhistas e Tributarias 9.792 9.902 -1,1%
Partes Relacionadas 25.558 23.986 6,6%
Operagdes com Parceiros 6.346 5.917 7,3%
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 109.090 107.407 1,6%
Adiantamento de Clientes 20.870 17.597 18,6%
Créditos a pagar com acionistas controladores 0 0 na.
Dividendos Propostos 0 0 na.
Outras Contas a Pagar 20.414 17.474 16,8%
366.422 288.898 26,8%
Exigivel a longo prazo
Empréstimo e financiamentos 196.814 204.256 -3,6%
Partes Relacionadas 7.002 6.577 6,5%
Operagdes com Parceiros 9.711 8.232 18,0%
Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos 236.718 244.793 -3,3%
Impostos Diferidos 10.817 8.136 33,0%
461.062 471.993 -2,3%
Participagdao Minoritaria 7.849 8.950 -12,3%
7.849 8.950 -12,3%
Pariménio liquido (passivo a descoberto)
Capital social 836.434 836.434 0,0%
Reserva de Capital 13.792 12.018 14,8%
Reserva Legal 0 0 na.
Retengdo de Lucros 0 0 na.
Lucros Acumulados 2.908 0 na.
853.134 848.452 0,6%
Total do passivo e patrimonio liquido 1.688.467 1.618.292 4,3%




INCORPORADORA

Agra Empreendimentos Imobiliarios S/A

Fluxo de Caixa
Em RS000

DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro ( Prejuizo) Liquido:

Ajustes para reconcliar o lucro liquido ao caixa liquido gerado
(utilizado) nas atividades operacionais:

Depreciagoes

AmortizagGes

Impostos Diferidos

Mudangas nos Ativos e Passivos
Promitentes Compradores de Imoveis
Imoveis a Comercializar
Ativo Diferido
Partes Relacionadas - Ativo
Demais Contas a Receber
Titulos e Valores Mobilidrios
Fornecedores
Obrigagoes Tributarias e Trabalhistas
Credores por Iméveis Compromissados
Adiantamentos de Clientes
Partes Relacionadas - Passivo

Demais Contas a Pagar

Caixa liquido gerado (utilizado) nas atividades operacionais
DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Acréscimo de imobilizado
Acréscimo em investimentos - aportes
Amortizagio de Agio
Caixa liquido gerado (utilizado) nas atividades de investimento
DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO COM TERCEIROS
Financiamentos e Empréstimos, liquidos de amortizagdes
DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO COM ACIONISTAS
Créditos com acionistas controladores
Mutuos a pagar com acionistas
Outros
Reserva de Capital e Aumento de Capital
Participagdo minoritaria
Caixa liquido gerado (utilizado) nas atividades de financiamento
AUMENTO (REDUGAO) DE CAIXA,BANCOS E APLICACOES FINANCEIRAS

CAIXA, BANCOS E APLICAGCOES FINANCEIRAS

No inicio do exercicio

No fim do exercicio

AUMENTO (REDUGAO) DE CAIXA,BANCOS E APLICACOES FINANCEIRAS

Consolidado
iro8 4107
2.908 (4.720)
313 898
6.898 23.400
587 6.253
(38.501) (140.134)
(83.490) (464.959)
(17.348) (46.606)
(13.998) (19.814)
(12.221) (31.412)
125.772 (417.568)
3.693 2.941
(110) 6.369
(6.392) 219.593
3.273 (325)
1.908 5.996
4.882 1.971
(21.827) (858.117)
(458) (4.598)
(27.740) (53.590)
188 702
(28.010) (57.486)
56.603 237.648
- (3.210)
1.997 (51.724)
1.773 -
- 752.349
(1.101) 2.560
2.669 699.975
9.436 22.020
45.239 23.219
54.675 45.239
9.436 22.020




