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Séo Paulo, SP, Brasil, 26 de mar¢co de 2007 - A Abyara Planejamento Imobilidrio S.A. (Bovespa: ABYA3), anuncia
seus resultados financeiros para o quarto trimestre de 2006 (4T06) e para o ano de 2006. As demonstragfes
financeiras apresentadas sao elaboradas de acordo com a legislacdo societaria. As informagBes financeiras e
operacionais sdo apresentadas com bases consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Para
efeito de comparacao, utilizamos informacdes financeiras relativas ao terceiro trimestre de 2006 (3T06).

TELECONEERENCIAS DESTAQUES DO PERIODO

PORTUGUES A4 A Receita Bruta consolidada da Abyara atingiu R$
217 de marco de 2007 - 21,3 milhdes no 4TO06, totalizando uma receita
10h00 (horario de Brasilia) bruta de R$ 44,8 milhdes no ano de 2006.

9h00 (horério de Nova York)

Tel.: 55 (11) 2101 4848 A4 1.816 unidades foram vendidas no 4T06, em 102
Replay: 55 (11) 2101 4848. empreendimentos, resultando em valor geral de
Cédigo: Abyara vendas (VGV) comercializado de R$ 581,0 milhdes

no periodo. Durante o ano de 2006, foram
vendidas 4.301 unidades, resultando em um VGV
INGLES comercializado de R$ 1,4 bilh&o.

27 de marco de 2007 A4 Realizamos lancamentos de 18 empreendimentos
11h00 (horario de Brasilia) no 4T06, com VGV total de R$ 1,5 bilh&o. No ano
10h00 (horario de Nova York) de 2006, realizamos 35 lancamentos com VGV
Tel.: +1 973-935-8893 total de R$ 2,5 bilhes, sendo que em 7 desses

Rgp!ay:. +1 973-341-3080 empreendimentos possuimos participacdo como
Codigo: 9611988 co-incorporadores.

24 Nosso backlog de projetos de corretagem e

Contato: coordenagéo cresceu de 95 empreendimentos no
3T06 para 102 empreendimentos no 4TO06,

Marcelo Faria de Lima totalizando um VGV de R$ 12,1 bilhGes. Dentro

Diretor de Operac@es e de Relagdes com desse backlog, os projetos de co-incorporacéo

Investidores correspondiam a um VGV de R$ 6,0 bilhdes no

Tel.: (Oxx11) 3888-3880 final do 4TO06.

Fax: (Oxx11) 3888-3790 .

E-mail: ri@abyara.com.br Ak Nossos projetos de co-incorporagéo totalizavam

Website: www.abyara.com.br/ri 46 empreendimentos no final do 4T06, nos quais

nossa participacdo média era de 24%, equivalente
aum VGV de R$ 1,6 bilhao.

@’ ﬁ , A4 O lucro liquido foi de R$ 9,4 milhdes no 4T06 e
ABYA3 . : de R$ 4,1 milhdes no acumulado do ano de 2006,
MER'{?.‘.;S rtag :% resultado fortemente impactado pelas despesas

BQVESFA BRASIL

referentes a nossa oferta publica inicial de acdes,
as quais somaram R$ 17,5 milhdes no ano.
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CoMENTARIOS SOBRE 0 RESULTADO CONSOLIDADO DEZIG

Resumo da demonstracado de resultado por atividade

Receita Bruta Operacional 40.606 4.230 44.836
Impostos sobre Receitas (3.989) (78) (4.067)
Receita Operacional Liquida 36.617 4.152 40.769
Custo dos Servigos Prestados (9.867) (9.867)
Custo das Unidades Vendidas (2.742) (2.742)
Lucro Bruto 26.750 1.410 28.160

Receitas (Despesas) Operacionais

Gerais e Administrativas (12.077) (390) (12.467)
Receitas Financeiras 7.133 - 7.133
Despesas Financeiras (1.196) (107) (1.303)
Total de despesas operacionais (6.140) (497) (6.637)
Outras receitas (Despesas) — Despesas com |IPO - (17.532) (17.532)
Resultado operacional 20.610 (16.619) 3.991
Imposto de Renda e Contribuigdo Social (5.716) 5.894 178
Participacéo minoritaria nos resultados (47) - (47)
Resultado Liquido do Exercicio 14.847 (10.725) 4.122

A maior parcela do nosso resultado acumulado em 2006 foi gerado por nossas atividades como corretores e
coordenadores em empreendimentos imobiliarios. As receitas geradas através dessas atividades atingiram R$ 40,6
milh&es ao final do ano de 2006, representando 90,6% de toda receita bruta da Abyara no periodo.

Nosso negdcio de co-incorporagdo gerou receitas de venda de unidades de R$ 4,2 milhdes a partir do 4T06,
proporcionais a nossa participagdo como co-incorporadores em 7 empreendimentos lancados ao longo de 2006. Essas
receitas corresponderam apenas a 9,4% de nossa receita bruta no periodo. N&o ocorreram receitas provenientes do
nosso negécio de co-incorporagdo no 3T06 e periodos anteriores.

Com o objetivo de ampliarmos nossa atuacdo em regibes fora do estado de S&o Paulo, criamos estruturas
administrativas para a prospec¢do de oportunidades de negécios em diferentes regides do Pais, o que trouxe um
aumento de nossas despesas operacionais no periodo. Essa ampliacdo de nossa atuacdo tem sido responsavel por
grande parte da expansao de nossa carteira de projetos de co-incorporagéo.
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Corretagem e Coordenacéo

Corretagem e Coordenagédo 3T06 4T06 2006

Indicadores Operacionais
Lancamentos

VGV Total (R$ milhdes) 507,1 1.490,5 2.515,3

Numero de Empreendimentos Lancados 8 18 35
Vendas

Volume Comercializado (R$ milhdes) 336,2 581,0 1.382,7

Unidades Vendidas 1.002 1.816 4.301

Receita Bruta (R$ milhdes) 10.396,0 17.112,9 40.607,0

% de comissdo média sobre vendas 3,1% 2,9% 2,9%
Backlog

VGV Total (R$ milhdes) 10.119,5 12.093,0 12.093,0

Ndmero de Projetos em Desenvolvimento 95 102 102
Estoque

VGV Total (R$ milhdes) 1.398,0 1.913,0 1.913,0

Unidades em Estoque 4.083 7.304 7.304

Indicadores de Resultado (em R$ mil)

Receita Liquida 9.450 15.472 36.616
Lucro Bruto 6.675 11.654 26.750
Margem Bruta (%) 70,6% 75,3% 73,1%
EBITDA 3.199 7.941 15.259
Margem EBITDA 33,9% 51,3% 41,7%
Resultado do Periodo 3.823 8.647 14.847
Margem Liquida (%) 40,5% 55,9% 40,5%

(1) Inclui os empreendimentos nos quais a Abyara possui participacdo como co-incorporadora.

Nossa performance de vendas no 4T06 foi bastante superior em relacdo ao 3T06. Efetuamos lancamentos de 18
empreendimentos na regiao metropolitana de S&o Paulo nos quais atuamos como corretores ou coordenadores com
um VGV total de R$ 1,5 bilhdo. Dessa forma, encerramos o ano de 2006 com 35 empreendimentos lancados,
totalizando um VGV de R$ 2,5 bilhdes.

O volume comercializado no 4T06 foi 72,8% superior ao volume comercializado no 3T06 em raz&o da concentracdo de
lancamentos nos trés Ultimos meses do ano de 2006. O numero de unidades comercializadas apresentou um
crescimento de 81,2% no 4T06 em relagdo ao 3T06. Encerramos o ano de 2006 com 4.301 unidades comercializadas
gue corresponderam a um montante de R$ 1,4 bilhdo.

Desenvolvemos 25 novos projetos de corretagem e coordenag&o no 4T06, totalizando um VGV de R$ 3,5 bilhGes. Com
isso, nosso backlog de projetos em desenvolvimento de corretagem e coordenacao atingiu ao final do ano de 2006 um
VGV de R$ 12,1 bilhGes, correspondente a 102 projetos. Nosso estoque de unidades lancadas e ainda néo-
comercializadas cresceu de R$ 1,4 bilhdo no 3T06 para R$ 1,9 bilhdo no 4T06, consequéncia do elevado nimero de
unidades langadas no 4T06.
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4706 Earnings Release

Co-incorporacéo

Indicadores Operacionais
Lancamentos

VGV Total (R$ milhdes) 117,8 700,5 818,3
VGV Abyara (R$ milhdes) @ 11,8 74,6 86,4
Numero de Empreendimentos Langados 1 6 7
Vendas
Vendas Contratadas - Total (R$ milhdes) 74,8 311,2 386,0
Vendas Contratadas - Abyara (R$ milhdes) @ 75 32,4 39,9
Unidades Vendidas 178 755 933
Receita de Unidades Vendidas (R$ milhdes) - 4,2 4,2
Backlog de Projetos
VGV Total (R$ milhdes) 3.412,0 5.979,0 5.979,0
VGV Abyara (R$ milhes) @ 590,3 1.544,7 1.544,7
Numero de Projetos em Desenvolvimento 26 39 39
Estoque
VGV Total (R$ milhdes) 43,0 459,0 459,0
VGV Abyara (R$ milhes) @ 43 49,4 49,4
Unidades em Estoque 108 1.549 1.549

Indicadores de Resultado (em R$ mil)

Receita Liquida Apropriada - 4.152,2 4.152,2
Lucro Bruto - 1.410,3 1.410,3
Margem Bruta (%) - 34,0% 34,0%
Despesas com Oferta Publica de Acdes (17.171) (39) (17.532)
EBITDA Ajustado ® . 1.020,0 1.020,0
Margem EBITDA Ajustada © - 24,6% 24,6%
Resultado do Periodo Ajustado - 845,6 845,6
Margem Liquida Ajustada (%) - 20,4% 20,4%

(1) Inclui apenas os empreendimentos nos quais a Abyara possui participagdo como co-incorporadora.

(2) Corresponde a participagéo da Abyara sobre o montante total.

(3) EBITDA Ajustado = Lucro Liquido antes das receitas/despesas financeiras, do imposto de renda e contribui¢éo social, depreciacdo/amortizacéo e das despesas
com oferta publica inicial de a¢des

(4) Resultado do Periodo Ajustado = Resultado do periodo excluidos os efeitos das despesas com emisséo de a¢des (R$ 17,5 milhdes durante dez meses findos
em 31/12/2006) que liquidas de imposto de renda totalizam R$ 11,6 milhdes)

O 4T06 caracterizou-se pela consolidacdo de nosso novo modelo de negécio. Efetuamos 6 lancamentos como co-
incorporadores com um VGV total de R$ 700,5 milhdes, nos quais a nossa participacéo foi de R$ 74,6 milhées (10,6%),
totalizando 7 langamentos ao final de 2006, com um VGV total de R$ 818,3 milhdes, sendo que a nossa parcela era
equivalente a um VGV de R$ 86,4 milhdes (10,5%).

Nossos projetos de co-incorporagéo totalizaram em 2006 vendas contratadas no valor de R$ 386,0 milhdes, ou seja,
45,6% do total do VGV lancado no periodo, sendo a nossa parcela correspondente a R$ 39,9 milhdes. Foram vendidas
933 unidades relativas a esses empreendimentos ao longo do ano de 2006, gerando um receita de R$ 4,2 milhdes,
com uma margem EBITDA ajustada de 24,6% e margem liquida de 20,4%.




o
QO
R

$\

AR\ ARA

= Planejamento Imobiliario

,
X
3

i
)
\

'$

DN
lf,’t’.’oﬁ#
Uil
Il,f",go‘
I

I
Iy

Nosso backlog de projetos de co-incorporac@o apresentou um crescimento bastante significativo em relagdo ao 3T06.
Desenvolvemos 19 novos projetos no 4T06 nos quais possuiamos participagcdo como co-incorporadores, elevando
nosso VGV de Backlog de R$ 3,4 hilhdes no 3T06 para R$ 6,0 bilhdes ao final do ano de 2006. Desse total,
possuiamos uma parcela equivalente a R$ 1,5 bilhdo, ou 25,8% do VGV total desses empreendimentos.

B

Lancamentos
Més de VGV Langado % de unidades Participagédo
1Tos  Spklendor Vila Mascote margo EZ TEC 59,2 98%
Allori Vila Romana abril Cyrela 119,2 81%
Via Paulista Home Stay maio Cyrela 52,4 100%
Hall Paulistano maio Fillipo 20,0 45%
2T06 Vistta Ibirapuera maio Gafisa S.A. 38,9 95%
Splendor Santana maio EZ TEC 43,3 97%
Vivanti Chacara Santo Antonio maio Rossi 39,7 60%
Porto Pinheiros junho Camargo Correa 61,4 87%
Apice Santana junho Cyrela 83,8 68%
Riservato julho Rossi 49,7 61%
Vitale Mooca agosto Cyrela 33,2 93%
Splendor Tatuapé agosto EZ TEC 60,3 94%
3706 Porto da Ponta agosto Agra/ Fal2 / Setin / Abyara 117,8 63% 10%
Reserva Jardim - Taruma agosto Cyrela 79,2 49%
Reserva Jardim - Gravata agosto Cyrela 68,5 45%
Campos do Conde Alphaville setembro Acisa 30,1 6%
Contemporaneo Campo Belo setembro Cyrela 68,3 31%
Orbe Moema outubro Cyrela 60,3 96%
Collina Parque dos Principes outubro Agra/ Fal 2/ Setin / Abyara
Alta Vista outubro Rossi 80,9 39%
Arejo Santana novembro Compacta 31,6 84%
Arboris Essentia novembro Klabin / Lider 70,3 41%
Arboris Natura novembro Klabin / Lider 29,7 55%
Reference Klabin novembro Klabin / Cyrela 33,3 50%
Up Vila Mariana novembro Barbara 36,6 24%
Viva novembro MAC / Cyrela / Abyara 175,3 39% 10%
4T06  cCollori novembro EZ TEC 100,8 36%
Essencia Alphaville novembro Cyrela / S&o José 92,0 20%
Espago Raposo dezembro Agra/ Fal 2/ Klabin / Abyara 193,9 45% 10%
Oceano dezembro Klabin / Rossi 69,9 61%
Ventura dezembro Cyrela/ MAC 120,9 58%
Volare dezembro Agra/ Fal 2/ Abyara 45,8 26% 20%
Camarotte dezembro Cyrela / Queiroz Galvao 63,7 4%
Phytus dezembro Agra / Extrema / Abyara 14,7 3% 10%
Barraporto dezembro Agra/ ARC / Abyara 82,9 28% 10%
Total 2.515,3 54% 86,4

(1) Refere-se as unidades vendidas dos empreendimentos até o final de 2006.

Co-incorporagéo com corretagem
Co-incorporagédo com coordenagdo
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Efetuamos lancamentos de 35 empreendimentos ao longo do ano de 2006. Atuamos como corretores imobilidrios em
34 desses empreendimentos, que totalizaram um VGV de R$ 2,4 bilhdes e como coordenadores em apenas um
desses empreendimentos, com VGV de R$ 82,9 milhdes. Possuimos ainda participagdo como co-incorporadores em 7
desses empreendimentos, que totalizaram um VGV de R$ 818,3 milhGes, cuja nossa participacéo foi equivalente a R$
86,4 milhdes.

Entre os sete lancamentos que efetuamos como co-incorporadores, participamos em seis também como corretores e
em apenas um como coordenadores. Nossa atuacdo como coordenadores consiste na atividade de coordenacéo e
estruturacao do processo de venda na quase totalidade dos empreendimentos localizados fora da regido metropolitana
de Séo Paulo, onde contratamos e treinamos empresas de corretagem locais para realizar os esfor¢cos de venda.
Essas empresas sdo remuneradas através de uma comissdo de corretagem e a Abyara € remunerada por uma
comissao de coordenagdo, que em geral é substancialmente menor que a média das comiss@es de corretagem.

Durante o ano de 2006, efetuamos apenas um langamento no qual atuamos como co-incorporadores e coordenadores,
que é o empreendimento Barraporto, na cidade de Salvador (BA), com VGV total de R$ 82,9 milh&es.

Performance de Vendas
Langamentos 2006 Lancamentos 2006

(VGV Total em R$ Milhdes) (% acumulado ao final de 2006)

458,5 507.1
59,2 [ 117.8 |
1T06 2706 3706 4706 1106 2706 3106 4106
W Co-incorporagio com coordenacéo % Vendido —&=Projetos Lancados

® Co-incorporagdo com corretagem
“ Somente Corretagem

A concentracdo de langamentos no 4T06 foi consequéncia direta do atraso no cronograma de alguns lancamentos
previstos para o 3T06. Esses atrasos foram em sua maioria decorrentes da aceleracdo do mercado imobiliario em
geral, afetando negativamente o cronograma de aprovagbes governamentais necessérias a efetivacdo desses
lancamentos. Dessa forma, entendemos que esse evento afetou também outras empresas do mercado imobiliario.

Os empreendimentos langados ao longo de 2006 apresentaram uma velocidade de vendas superior a nossa média
histérica, com destaque para os 18 empreendimentos langados no 4T06, que haviam vendido em 41% das unidades
langadas ao final do ano de 2006.
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Vendas

Corretagem e Coordenagio @

Volume Comercializado (R$ milhdes) 336.2 581.0 1,382.7
Unidades Vendidas 1,002 1,816 4,301
Receita Bruta (R$ milhdes) 10,396 17,113 40,607
% de comissdo média sobre vendas 3.1% 0.0% 2.9%
Prego-médio de Venda por Unidade (R$ mil) 3355 319.9 321.5

Co-incorporagéo ®

Vendas Contratadas - Total (R$ milhdes) 74.8 311.2 386.0
Vendas Contratadas - Abyara (R$ milhdes) © 75 32.4 39.9
Unidades Vendidas 178 755 933
Receita de Unidades Vendidas (R$ milhdes) - 4.2 4.2
Prego-médio de Venda por Unidade (R$ mil) 420.1 412.2 413.7

(1) Inclui os empreendimentos nos quais a Abyara possui participacdo como co-incorporadora.
(2) Inclui apenas os empreendimentos nos quais a Abyara possui participagdo como co-incorporadora.
(3) Corresponde a participacdo da Abyara sobre o montante total.

Durante o ano de 2006, comercializamos como corretores e coordenadores 4.301 unidades de empreendimentos
imobiliarios lancados em 2006 e em anos anteriores. Essas unidades vendidas totalizaram um volume comercializado
de R$ 1,4 bilh&o, sendo que 42% desse total foi comercializado no 4T06, gerando um receita bruta de vendas de R$
17,1 milhées no 4T06, um crescimento de 64,6% em relagdo ao 3T06, totalizando uma receita bruta de vendas de R$
40,6 milh6es em 2006.

Destacamos novamente que o volume comercializado no 4T06 foi 72,8% superior ao volume comercializado no 3T06
em razdo da concentragdo de langcamentos nos trés ultimos meses do ano de 2006. O numero de unidades
comercializadas apresentou um crescimento de 81% no 4T06 em relacao ao 3T06.

Nossos projetos de co-incorporacgéo totalizaram no 4T06 vendas contratadas no valor de R$ 311,2 milh&es, totalizando
ao final do ano de 2006 um montante de vendas contratadas de R$ 386,0 milhdes, equivalente a 933 unidades
vendidas. Nossa participacdo nessas vendas contratadas foi de R$ 32,4 milhdes no 4T06, totalizando ao final do ano
de 2006 um montante de R$ 39,9 milh8es, ou seja, 46% do total do nosso VGV langado ao longo do ano de 2006. As
vendas obtidas com esses empreendimentos resultaram em um receita de vendas de R$ 4,2 milh6es no ano de 2006.

Receita de Corretagem Volume Comercializado
(R$ Milhdes) (R$ Milhdes)
1.007
. . 3,3% 3,3%
2% mr m 30% 30% 2,8%
435 414
383
338 327,y 314 324

mar/06 abr/06 mai/06 jun/06 jul/06 ago/06 set/06 out/06 nov/06 dez/06 mar/06 abr/06 mai/06 jun/06 jul/06 ago/06 set/06 out/06 nov/06 dez/06

W R$ milhodes —@—Comissdo média (%) LW VGV Total —&—Nimero de Unidades
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4T06 Earnings Release
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Corretagem e Consultoria®

VGV Total (R$ milhdes) 1.398.000 1.913.000 1.913.000
Unidades em Estoque 4.083 7.304 7.304
Area Util Total (milhares de m?) 602 1.570 1.570
Preco Médio por m? (R$) 2.322.259 1.218.233 1.218.233
Preco Médio por unidade (R$) 342.395,3 261.911,3 261.911,3

Co-incorporagéo @

VGV Total (R$ milhdes) 43,0 459,0 459,0
VGV Abyara (R$ milhges) @ 4,3 49,4 49,4
Unidades em Estoque 108 1.549 1.549
Area Util Total (milhares de m?) 16,1 400,4 400
Preco Médio por m? (R$) 2.672 1.146 1.146
Preco Médio por unidade (R$) 398,5 296,3 296,3

(1) Inclui os empreendimentos nos quais a Abyara possui participacdo como co-incorporadora.

(2) Inclui apenas os empreendimentos nos quais a Abyara possui participagdo como co-incorporadora.
(3) Corresponde a participacdo da Abyara sobre o montante total.

Nosso estoque relativo a atividades de corretagem e coordenacdo apresentou um crescimento de 36,8% em valor no
4T06 em relagdo ao 3T06. Esse crescimento estd diretamente relacionado ao elevado volume de langcamentos
realizados no 4T06.

O preco médio por m* ao final do ano de 2006 apresentou forte reducdo em razéo do langamento de loteamentos no
4T06, que possuem baixo preco médio por m?. As unidades ainda n&o-comercializadas desses empreendimentos
passaram a fazer parte do nosso estoque no 4T06.

Fstoque O estoque relativo aos empreendimentos em que atuamos

(R$ Milhdes) como co-incorporadores atingiu um VGV de R$ 459,0 milhdes

1.398 1913 ao final do ano de 2006, sendo que nossa parcela

g A N/ A correspondeu a um VGV de R$ 49,4 milhdes (10,8%). O

s 1o estoque de projetos de co-incorporacéo correspondia a 31,6%

\
- 31i% - do estoque total de corretagem e coordenacdo ao final do
l 4T06.

1.355 459 1454 ~ .- 2 .
A redugéo no preco médio por m” ao final do ano de 2006
443- _ deve-se ao lancamento do empreendimento Phytus,
— loteamento localizado em Itupeva (SP), cujas unidades
possuem baixo preco por m’ e aquelas ainda nao-

B Co-incorporagéo 2 Somente Corretagem comercializadas passaram a fazer parte do nosso estoque de
co-incorporacao no 4T06. (tabela detalhada na pagina 10)

3T06 4T06
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Backlog

Corretagem e Coordenagio @

VGV Total (R$ milhdes) 10.119,5 12.093,0 12.093,0
Ndmero de Projetos em Desenvolvimento 95 102 102
Area Total de Terrenos (milhares de m2) 12.666,0 7.007,7 7.007,7
Area Util Total (milhares de m2) 11.043,0 38.174,4 38.174,4

Co-incorporacéo ®

VGV Total (R$ milhdes) 3.412,0 5.979,0 5.979,0
VGV Abyara (R$ milhges) @ 590,3 1.544,7 1.544,7
% Abyara 17,3% 25,8% 25,8%
Numero de Projetos em Desenvolvimento 26 39 39
Area Total de Terrenos (milhares de m2) 2.514,0 3.465,7 3.465,7
Area Total de Terrenos (milhares de m2) - % Abyara 434,9 895,4 895,4
Area Util Total (milhares de m2) 1.958,0 3.392,7 3.392,7
Area Util Total (milhares de m2) - % Abyara 338,7 876,5 876,5

(1) Inclui os empreendimentos nos quais a Abyara possui participacdo como co-incorporadora.
(2) Inclui apenas os empreendimentos nos quais a Abyara possui participagdo como co-incorporadora.
(3) Corresponde a participacdo da Abyara sobre o montante total.

Nosso backlog de projetos em desenvolvimento apresentou um crescimento bastante expressivo durante o 4T06.
Durante esse periodo, desenvolvemos 25 novos projetos de corretagem e coordenag¢do com um VGV esperado de R$
3,5 hilhdes. Desses projetos, 19 sdo projetos em que também atuamos como co-incorporadores e que totalizavam, ao
final do 4T06, um VGV total de R$ 3,3 bilhdes, cuja nossa participagdo é equivalente a um VGV de R$ 1,0 bilhdo.

Ao final do ano de 2006, possuiamos 102 projetos em nosso backlog de corretagem e coordenacao, totalizando um
VGV de R$ 12,1 bilhdes. Desse total, possuiamos participacdo como co-incorporadores em 46 projetos, com VGV
esperado de R$ 6,0 bilhdes. Nossa parcela nesses empreendimentos era equivalente a um VGV de R$ 1,5 bilhdo, ou
25% do VGV total.

Backlog
(R$ BilhGes) Nosso backlog de projetos nos quais possuimos participacdo
13\-1 1}\1 como co-incorporadores correspondia a 33,8% do VGV de
Ve N N nosso backlog total de projetos de corretagem e coordenacao.
33,8% 49,6% Essa proporcéo aumentou para 49,6% ao final do 4T06.

(Em bilhdes de reais) Corretagem | Corretagem Coordenagao
3t06 47106 Backlog Junho '06 5,72 2,60 0,15 8,47
& Co-incorporacdo com corretagem (-) Langamentos (1,69) (0,73) (0,09) (2,51)
B Co-incorporagéo com coordenacgdo (+) Novos Projetos 2,07 3,37 0,70 6,14
= Somente Corretagem Backlog Dezembro '06 6,10 5,24 0,76 12,10
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CARTERA 02 PrOJEToS DE COMGORPORAGHD

Nossa carteira de projetos de co-incorporacéo apresentou um crescimento expressivo ao longo do ano de 2006, que
entendemos ser consequéncia de uma 6tima execucdo de nosso modelo de negécio e das condi¢des favoraveis do
mercado imobiliario.

Em junho de 2006, quando iniciamos nossas atividades de co-incorporacdo, possuiamos 18 projetos de co-
incorporagao, com um VGV total de R$ 2,8 hilhdes, no qual o VGV correspondente a Abyara era de R$ 390,4 milhges.
Desde entdo, foram desenvolvidos 28 projetos de co-incorporacdo, com VGV total de R$ 4,0 bilhes, o que elevou o
VGV total de nossos projetos de co-incorporacdo para R$ 6,8 bilhGes a final de 2006, no qual nossa participagao, ao
final do 4T06, correspondia a um VGV de R$ 1,6 bilhdo, equivalente a 24% do VGV total.

Projetos de Co-incoporacao - VGV 100% Projetos de Co-incoporacgao - VGV Abyara
(VGV Total em R$ Milhdes) (VGV Total em R$ Milhdes)

2.749 3.520 6.797 390,4 602,1 1.631,1

46 24,0%

1.544,7
2 5.979 17.1%
18 : 14,2%
2.749 . 5903 -
[ 813
2T06 3T06 4T06 2T06 3T06 4T06
L VGV Backlog HEEEN \/GV Langado L VGV Backlog EEEE VGV Lancgado
——No. de Projetos —— Participagdo média

Entre os projetos desenvolvidos durante o ano de 2006, foram lancados sete empreendimentos, com VGV total de R$
818,3 milhdes, nos quais a participacdo da Abyara foi de R$ 86,4 milhdes (10,6%). Os quadros abaixo apresentam as
principais caracteristicas desses projetos ao final do 4T06:

Més de Incorporadores VGV Langcado Participagdo VGV Abyara Unidades % de unidades
Langamento (R$ Milhdes)  Abyara (%) (R$ Milhdes) Langadas vendidas
Porto da Ponta agosto Agra / Fal2 / Setin / Abyara 117,8 10% 11,8 300 63%
Collina Parque dos Principes outubro Agra/ Fal 2/ Setin / Abyara 187,9 10% 18,8 448 52%
Viva novembro MAC / Cyrela / Abyara 175,3 10% 17,5 392 39%
Espaco Raposo dezembro  Agra/ Fal 2/ Klabin / Abyara 193,9 10% 19,4 664 45%
Volare dezembro Agra/ Fal 2 / Abyara 45,8 20% 9,2 104 26%
Phytus dezembro Agra / Extrema / Abyara 14,7 10% 15 398 3%
Barraporto dezembro Agra / ARC / Abyara 82,9 10% 8,3 176 28%
Total 818,3 10,6% 86,4 44%

Fonte: Abyara
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. . AreaTotal de Area Util Total  “cragem Preco médio das  Prego em
Localizagdo Feril Terreno (m?) m? mediapor - ©  idades (R$) R$/m?
= unidade (m?)
Porto da Ponta Santos - SP 4 dorms 8.231 39.666 132,22 392.700 2.970
Collina Parque dos Principes S&o Paulo - SP 3e4dorms 51.408 64.940 144,96 419.408 2.893
Viva Séo Paulo - SP 3 e4dorms 20.000 57.085 145,63 447.237 3.071
Espago Raposo S&o Paulo - SP 3 e 4 dorms 44.092 80.812 121,70 291.966 2.399
Volare S&o Paulo - SP 4 dorms 6.964 16.515 158,80 440.157 2.772
Phytus ltupeva - SP Lotes 203.224 89.890 225,85 36.823 163
Barraporto Salvador - BA 2,3 e4dorms 12.742 27.280 155,00 471.295 3.041
Total 346.660 376.188 154,88 357.084 2.473

Fonte: Abyara

Durante o ano de 2006, desenvolvemos nossos projetos de co-incorpora¢do em parceria com outros incorporadores.
Entre os incorporadores que possuiam participacdo relevante sobre o VGV total desses projetos ao final do 4T06,
destacavam-se a Agra, cuja participacdo era de 34% do VGV total dos desses projetos; a Setin, que possuia
participacdo equivalente a 10% do VGV total dos projetos de nossa carteira e a MAC, que possuia participacdo de 9%
do VGV total desses projetos.

Por outro lado, entre os incorporadores que atuavam em maior nimero de projetos, destacamos a Agra, com 26
projetos, a Setin com 11 projetos e a Cyrela que participava em 6 projetos ao final de 2006.

Participagdo dos incorporadores Participagdo dos incorporadores
no VGV total de co-incorporagéo no nimero de projetos de co-incorporagéo
(% do VGV) (Numero de Projetos)

Agra 34% Abyara
Abyara Agra
Setin Setin
MAC Cyrela
Cyrela Bueno Neto
Schahin Schahin

ISA Casteval

CEGG MAC
CEGG

LOT

Bueno Neto
Klabin

Outros Outros

Fonte: Abyara
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Durante o ano de 2006, diversificamos regionalmente nossa carteira de projetos. Os projetos de co-incorporacéo fora
da regido metropolitana de S&o Paulo totalizaram ao final do 4T06 um VGV de R$ 1,2 bilh&o, correspondente a 18% de
do VGV total. No mesmo periodo, o VGV da Abyara nesses projetos totalizou R$ 611,3 milhdes, ou 37,5% do VGV
total da Abyara nos projetos de co-incorporagao.

Entendemos que o crescimento no nimero de projetos a serem desenvolvidos fora da regido metropolitana de Séo
Paulo durante o ano de 2006 é consequéncia direta da implantacéo e posterior ampliacdo de diretorias regionais para
a prospeccéao de oportunidades de negécios em diferentes regiées do Pais.

Evolugdo dos Projetos Evolugédo dos Projetos
de Co-incorporagéo por Regido de Co-incorporacao por Regiéo

(VGV Abyara em R$ Milhges)

549,0

52,7

3706 4706 3706 4706
M Grande Sédo Paulo B SP Litoral e Interior

M Grande S&o Paulo B SP Litoral e Interior
& Qutros Estados 4 Outros Estados

 wencapEceRles.
Eventos Subsequentes ao 4T06

1) Desdobramento

Em 15 de mar¢co de 2007, a Abyara realizou um desdobramento de suas a¢Bes.Cada acgao ordinaria passou a ser
representada por 3 (trés) acdes ordinérias pés-desdobramento. Dessa forma, os acionistas da Companhia receberam 2
(duas) novas ac¢0es ordinarias para cada agao ordinaria possuida em 15 de margo de 2007.

O desdobramento foi realizado com o objetivo ampliar e diversificar a base de acionistas da companhia, facilitando ao
pequeno investidor a compra de a¢bes da Abyara, bem como aumentar a liquidez de suas acdes.
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" 4T06 Earnings Release

2) Performance das Ac¢bes

Apo6s a finalizacdo do processo de abertura de capital ocorrido em junho, a acéo da Abyara Planejamento Imobiliario
(ABYAZ3) oscilou entre o pre¢co minimo de R$ 8,00 (R$ 24,00 antes do desdobramento) e o preco maximo de R$ 19,92
(R$ 59,75 antes do desdobramento), que corresponde ao fechamento do dia 21/02/2007. A acdo da Abyara
apresentou uma valorizacdo de 129% da abertura dos negécios em junho até o dia 16/03/2007, superando assim a
valorizag&o do indice Ibovespa, a qual foi de 16,7% no mesmo periodo.

Performance de Acédo - ABYA3

(R$)

20.000.000 25,00
18.000.000 |
16.000.000 | 1 20,00
14.000.000 +
12.000.000 | 1 15,00
10.000.000 +

8.000.000 v_/-f"_,\“—- + 10,00

6.000.000 |

4.000.000 - 1 500

2.000.000 | |||| |

- wlwlwlw ERRREEEEEEY 1|1|1|1|1|1 H 1|1|1'1| } 1|1'1 e 1|1|1 1|1|1'1|1 Hily 1I1 i \Ii { 1I1'1I1'1|1 \I\ i \I\ \I\ 4 \I\ Y \I\ \I\I\I\I\ \lew \Iilili'ilili -

jul-07 ago-06 out-06 dez-06 jan-07 fev-07 mar-07

i Volume Negociado (R$) Preco (R$)

Fonte: Bovespa
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Demonstracdo de Resultados
R$ milhares

Receita Bruta Operacional

Servigos Prestados de Assessoria
Servigos Prestados de Intermediagao
Receitas de Unidades Vendidas
Impostos sobre Receitas

Receita Operacional Liquida

Custo dos Servicos Prestados
Custo das Unidades Vendidos

Lucro Bruto

Receitas(Despesas) Operacionais

Com Vendas

Gerais e Administrativas

Honorérios da Administragéo

Receitas (Despesas) Financeiras liquidas

Resultado de Equivaléncia Patrimonial

Outras Receitas ( Despesas) Operacionais Liquidas

Resultado Operacional antes das Despesas com Emissao de Agdes
Despesas com Oferta Publica de Acdes

Resultado Operacional apés Despesas com Oferta PlUblica de AcGes
Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social do exercicio

Participacédo minoritaria nos resultados

Resultado Liquido do Exercicio

Resultado Liquido por Acdo
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3T06

2006

Consolidado

%

Consolidado

%

Consolidado

%

3799 19% 2633 28% 9192  23%
13.314  68% 7762 82% 31415 7%
4229 22% - 0% 4229 10%
21.342  109% 10.395  110% 44836 110%
1717) 9% (946)  -10% (4.067) -10%
19.624  100% 9.449  100% 40.769  100%
0%
(3.818) -19% (2.774)  -29% (9.867) -24%
(2.742) -14% - 0% (2742)  -T%
13.064 _ 67% 6.675 _ 71% 28160 69%
(482)  -2% (73 3% (887)  -2%
(3.821) -19% (2.578)  -27% (9.000)  -22%
(965)  -5% (795)  -8% (2.484)  -6%
3691  19% 2332 25% 5830  14%
952 5% - 0% 0 0%
6 0% - 0% (6 0%
(631)  -3% (1.314) -14% (6.637) -16%
12.433  63% 5361  57% 21523 53%
(39) 0% (17.172) -182% (17.532)  -43%
12.394  63% (11.810) -125% 3.991  10%
(2.914) -15% 4315 46% 178 0%
@n % (14 0% @n o
9453  48% (7.510)  -79% 4122 10%
056 0,00 (0,44) 0,24
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Balango Patrimonial

R$ milhares 4706 3T06
Consolidado Consolidado
ATIVOS
Circulante
Disponibilidades 117.044 138.746
Contas a Receber 15.790 6.325
Estoques 31.870 14.787
Impostos a Recuperar 1.663 1.252
Despesas Antecipadas 2.902 1.615
Outros Créditos 604 226
1.083 -
Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 867 4.344
171.823 167.295

Realizavel a Longo Prazo

Adiantamentos a terceiros 6.241 909
Contas a receber 677 -
Iméveis a comercializar 66.645 -
Outros créditos 118 -
Despesas antecipadas 2.052 -
Impostos a Recuperar 60 75
Partes Relacionadas 2.263 2
78.056 986
Permanente
Investimentos 1.569 1.214
Imobilizado 4.707 3.732
Diferido 2.788 -
9.064 4.946
TOTAL 258.943 173.227

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Circulante
Empréstimos e Financiamentos de Controladas 3.932 1.243
Credores por iméveis compromissados 31.118 -
Fornecedores de ativo imobilizado 478 -
Fornecedores 2.800 1.460
Provisdes sobre folha de pagamento e encargos 704 793
Impostos e contribui¢des a recolher 1.145 501
Proviséo para imposto de renda e contribui¢éo social 1.354 928
Outras contas a pagar 1.267 2.088
Dividas com partes relacionadas 1.608 549
Dividendos a pagar 979 -
45.385 7.562
Exigivel a Longo Prazo
Credores por iméveis compromissados 41.399 -
Empréstimos e financiamentos 3.768 911
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos 131 4.149
45.298 5.060
Participagdes Minoritarias 47 21
Patrimdnio Liquido
Capital social integralizado 165.070 165.070
Resultados acumulados 3.143 (4.486)
Total do patriménio liquido 168.213 160.584

TOTAL 258.943 173.227
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Perfil Abyara: Unica empresa de consultoria e corretagem imobiliaria “full service” do Brasil, esta envolvida em todos os
estagios do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario, incluindo a escolha do terreno, o planejamento do
projeto, a criagdo de uma estratégia de marketing e o seu langamento. Com 0s recursos provenientes de sua Oferta
Publica Inicial de A¢bes a Companhia passou também a co-investir nos projetos que desenvolve, além de continuar

atuando como corretora e consultora imobiliaria para seus clientes.

Nos fazemos declara¢des sobre eventos futuros que estao sujeitas a riscos e incertezas. Tais declaracdes tém como base crengas e suposicdes de
nossa Administracao e informagdes a que a Companhia atualmente tem acesso. Declara¢des sobre eventos futuros incluem informag6es sobre nossas
intencdes, crengas ou expectativas atuais, assim como aquelas dos membros do Conselho de Administracéo e Diretores da Companhia. As ressalvas

com relacdo a declarac@es e informagdes acerca do futuro também incluem informacgdes sobre resultados operacionais possiveis ou presumidos, bem
como declara¢des que sdo precedidas, seguidas ou que incluem as palavras "acredita”, "poderd”, "ird", "continua", "espera", "prevé", "pretende",
"planeja”, "estima" ou expressdes semelhantes. As declaragGes e informagdes sobre o futuro ndo sdo garantias de desempenho. Elas envolvem riscos,

incertezas e suposicdes porque se referem a eventos futuros, dependendo, portanto, de circunstancias que poderdo ocorrer ou ndo. Os resultados
futuros e a criagd@o de valor para os acionistas poderé&o diferir de maneira significativa daqueles expressos ou sugeridos pelas declara¢des com relacéo
ao futuro. Muitos dos fatores que irdo determinar estes resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Abyara.
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